Magyar Méernoki Kamara

Kiadvanysorozata 95

Az épitési beruhazasok miiszaki atadas-
atvételi eljarasa

Szakmai ajanlas az épitési beruhazasok
miiszaki atadas-atvételi eljarasara

®

Epitési Tagozat

FAP-2022/113-ET



Magyar Mérnoki Kamara
Kiadvanysorozata 95.

Az épitési beruhazasok miiszaki atadas-atvételi eljarasa

Szakmai ajanlas az épitési beruhazasok miiszaki
atadas-atvételi eljarasara

MMK FAP azonosito:
2022/113-ET

Budapest, 2022. oktéber




A sorozat szerkesztdje:

WAGNER ERNO
a Magyar Mérnoki Kamara elnoke

Késziilt a Magyar Mérnoki Kamara Epitési Tagozatanak gondozasaban, a 2022. évi
Feladat Alapu Palyazatok pénziigyi keretébdl.

A kiadvany a Magyar Mérnoki Kamara tulajdona. Masolasa, teljes terjedelmében vald
kozzététele csak a Kamara engedélyével lehetséges. Minden jog fenntartva.

Szerzok:
Marian Gabor

Zsigmondi Andras

Lektordlta:

Dr. Kocsis Julianna

Kiadoé:

Magyar Mérnoki Kamara
1117 Budapest, Szerémi ut 4.
info@mmk.hu, www.mmbk.hu



mailto:info@mmk.hu
http://www.mmk.hu/

TARTALOMIEGYZEK

1.

2.

3.

4,

5.

6.

7.

BEVEZELES ....erucssrssssmssssssssssssssssssss s ssssssssss s s s s s R AR 6
A miiszaki atadas-atvételi eljarasrol altalaban ... ssesssesssssnens 7
Miiszaki atadas-atvételi eljaras kezdemeényezése........ummmmmmmsmmsmsmmsssmsssssssssssssssaes 8
3.1. A miszaki atadas-atvételi eljarasok megkezdése .........coumnrnirnesnenerssesninnnens 11
3.2. Atadast megel8z6 vizsgalatok (prébaiizem, (izemproba)....ceceeeeeeeeeeeeeeee. 12
A miiszaKi atadas-atVEtel......ummmmmsmm s ————— 15
0 O Y1 U6 = o) - 15
4.2, AZ €lJAraS MENETE ...t 15
4.3. Arésztvevlk és a lehetséges réSzZtvevOK ... 19
4.4.  ArendelkRezéSre All0 id0 ... 20
4.5. Arendeltetésszerli hasznalat ... s 22
4.6. A hiba és hianyliStaK ... 23
4.7. Hibajavitas, hiANYPOtIAS ... ssssssssssssssssssseses 24
4.8,  AZ €-NAPIO SZETEPE ..ttt s 25
2 TV A=Y o) L W o J0 (o) 01 <1 <) (T 27
4.10. AZ elJAras I@ZATASA ..ot enannans 28
4.11. Avégso elszamolas, az ellenérték Kifizetése ... 30
[T L= T < o 31
Az atadasi AOKUMENTACIO.......ccoverermsermsssesssnsessmssssssssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassans 33
6.1, AIALANOSAN cooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesesesessessesssessss s 33
6.2.  MegvalOSUIASE LEIVEK ... enees 35
6.3. A hasznalatbavételi engedélyezés kapcsolata ... 37
Az egyes szerz6désekbdl fakadd egyedi VONASOK ....ccommmsmmmsssmssmsssssssssssssssssssssssssssasnans 40

7.1. A kozbeszerzési torvény hatalya ala tartoz6 beruhazasok és a

MAZANDETUNAZASOK ... 40
7.2. A FIDIC SZEIZOAESEK ..ottt ss s 40
7.3. Az egyszer( bejelentés ala tartozd beruhazasok........covrneneneneneseneseenennens 42
7.4. Hatosagok, kozrem(ikodo szervezetek, kezelOk, szolgaltatok szerepe............. 43
7.5.  Infrastrukturdlis beruhAzasok ... ssssssssees 45




ES TR F 12 T - o) 48

9. IrodalomjeZYZEK .....cumsmmmsmssmsmssmsmssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssasssnas 53
10. JOGSZABALYTAR .....oorserurmeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassassssassssssssssssssssss sesssssssssssssssanans 54
B T L (=1 =3 S« =] ) 55




1. Bevezetés

A mérnokok (tervezdk, szakértok, miiszaki ellendrok, beruhazas-lebonyolitok, felel6s
miiszaki vezet6k, mas szakemberek) munkaja sordn fordul el§ a létesitmények
miszaki atadas-atvételi eljarasaban valo részvétel, vagy egyéb kozremiikodés. Ennek
ellenére sokszor ezen miiszaki szakemberek is részben eltéré allaspontot képviselnek
a vonatkoz6 jogszabdlyok értelmezése, alkalmazasa és az eljarasok soran
megfogalmazott szakmai vélemények kapcsan, mely kortilményt tovabb arnyalhat az
egyéb érintettek (miszaki szempontbdl laikus résztvevdk, jogi képviseldk, stb.)
véleménye, megnyilvanulasa. A miiszaki atadas-atvételi eljards témakore emiatt
szélesebb korll vizsgalatot igényel, igy mindenképpen indokolt annak szakmai
utmutatdszeri feldolgozasa.

A létesitmények miiszaki atadas-atvételével kapcsolatos jogi szabalyozas
meglehetdsen sokszin(i, nem egyértelm, holott akar tarsadalmi és szakmai igényként
is megfogalmazhaté az egzaktsag kovetelménye. Egy miiszaki atadas-atvétel koriili
huzavona széls6 esetben akar jelentds forraselvonassal is jarhat. Mindezek miatt
fontos, hogy ez ligyben a jogalkalmazé szakemberek hallassak a hangjukat, préobaljak
elérni, hogy a szakemberek egységesebb allaspontot képviseljenek, amely egyuttal
alapja lehet egy késébbi egységes jogi szabalyozasnak is.

A kiadvany f6 célja a miszaki atadas-atvételi eljarasok egységes szemléletli
lefolytathatésaga, szakmai megalapozasa, valamint mérnoki és egyben altalanos
alkalmazasahoz minta, segédlet. Ennek soran ez a szakmai ajanlas igyekszik a teljes
projekt, vagyis az épitési-szerelési munkak miszaki atadas-atvételi kérdéseire
koncentralni, viszont a szakagi specifikus, specialis témakra csak iranyelveket kivan
megfogalmazni, (pl.: az épitéstdl elkiiloniilé technologiai szerelés, vagy hasznalatba
vételi eljaras részletesebb szakkérdései nem témaja az anyagnak).

A folyamat résztvevdi szeretnék, ha a miliszaki atadas-atvételi eljarasok tekintetben is
egzakt koriilmények kozott végezhetnék munkajukat, melynek eredményeként a
megfelel6 hattér alapvet6en megkimélné a piaci szerepl6ket az indokolatlan vitaktol.
Ezen igénylinket szeretnénk megfogalmazni a miiszaki atadas-atvétel koriili hasonld, a
jogértelmezésnek tul nagy teret add jelenlegi helyzettel szemben. A gyakorlati
alkalmazhatésag és hasznositas ereje pedig az eljarasokban érintetek szamara
kozvetleniil mutatkozhat meg, hiszen egy projekt résztvevlinek valdjaban elemi
érdeke az egyiittmiikodés, melynek természetesen minden tekintetben a produktum
iranyaba kell mutatnia.




2. A miiszaki atadas-atvételi eljarasrdl altalaban

Az atadas-atvétel napja nemcsak a Kkivitelez6 szamadara jelentés datum, hanem az
épittet6 szamara is fontos idépont, hiszen az 6 szdmara késziil el a 1étesitmény.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény a vallalkozasokkal kapcsolatos
fejezete els6 bekezdésében, a 6:238. §-ban rogziti, hogy , vdl/lalkozdsi szerzédés alapjan
a vallalkozo tevékenységgel elérheté eredmény (a tovabbiakban: mii) megvaldsitisdra,
a megrendeld annak dtvételére és a vdllalkozoi dij megfizetésére koteles. Ez az
altalanos megfogalmazas azt jelenti, hogy a vallalkozasi szerz6dés alapjan a
kivitelezének teljesitenie kell, a megrendeldnek pedig - ha a teljesités szerz6désszeri
volt - az elkésziilt épitményt at kell vennie. A kivitelezési folyamat befejezésekor meg
kell kezdeni az atadas-atvételi procedurat. Az elkésziilt 1étesitmény miiszaki atadas-
atvételi eljarasanak lényegét is szabalyozza a Polgari Torvénykonyv, melynek az
épitési szerz6désekrdl rendelkezd fejezete a 6:247. § -ban igy fogalmaz:

[A szolgaltatas atadas-atvétele]

(1) A vallalkozo a miivet datadds-atvételi eljaras keretében koteles dtadni, amelynek
soran a felek elvégzik az adott iizletagban szokdsos azon vizsgalatokat, amelyek a
teljesités szerzodésszeriiségének megallapitasahoz sziikségesek.

(2) Hataridoben teljesit a vallalkozo, ha az dtadas-atvétel a szerzédésben eldirt
teljesitési hataridon beliil megkezdodik. Az datadas-atvétel idotartama harminc nap.
Vallalkozasok kozotti szerzodés, illetve szerzodé hatosag altal megrendeloként
szerzodo hatosagnak nem mindsiilo vallalkozdssal kétott szerzodés esetén az dtadas-
atveétel idotartamara vonatkozo rendelkezéstol a johiszemiiség és tisztesség
kovetelményének megsértésével egyoldaluan és indokolatlanul a vallalkozo
hatranyara eltéro szerzodési feltételt — mint tisztességtelen kikotést — a vallalkozo
megtamadhatja.

(3) Nem tagadhato meg az atvétel a mii olyan hibdja miatt, amely, illetve amelynek
kijavitasa vagy potlasa nem akaddlyozza a rendeltetésszerii hasznalatot.

(4) Ha a megrendel6 az atadas-atvételi eljarast nem folytatjia le, a teljesités
joghatasai a tényleges birtokbavétel alapjan dallnak be.

(5) Ha a szerzodeés teljesitéséhez a vallalkozo dolog tulajdonjoganak atruhazasara
koteles, a dolog a mii atadasaval és az ellenértek megfizetésével keriil a megrendelo

tulajdonaba.

Ezen tilmenden meg kell emliteniink, hogy a torvény 6:252. §-a Kkifejezetten a
kivitelezési szerz6déssel foglalkozik, amely szerint

(1) Kivitelezési szerzédés alapjan a kivitelezd épitési, szerelési munka elvégzésére és
az eloallitott mii atadasara, a megrendeld annak dtvételére és dij fizetésére koteles.
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A fenti torvényhelyek mellett sok egyéb jogszabdly is foglalkozik az épités
befejezésének ezzel a fontos szakaszaval; emellett ebben a szakmai és iparagi szokasok
is viszonylag id6tallénak bizonyult gyakorlatot alakitottak ki.

Tekintstik kiindulasi alapnak, hogy a megrendeld (épittetd) és a vallalkozd kozott
rendezett és tisztességes szerzOdéses kapcsolat van, amely - tobbek kozott -
szabalyozza a munkak befejezésének, azaz a szerz6dés teljesitésének hataridejét is.
Ehhez a teljesitési hataridohoz kozeledve az épitési vallalkozé a befejezd
munkafolyamatokra koncentrdl, a prébaiizemek, lizemprobak sikeresen zajlanak, egy
épiilet esetében példaul a végsd takaritasok vannak folyamatban, ,kulcsos" 6rzi az
0sszes bejarati ajté kulcsat és az utolsé simitasokra nyitja csak ki a szak- és szerelGipari
szakemberek el6tt az ajtékat; mérnoki létesitmények, épitmények esetében is a
befejez6 munkalatok utolsé fazisadban vagyunk - lényegében hamarosan elkésziil az
épitmény, a szerzddés teljesitése varhatéan rendben megtorténik.

3. Miiszaki atadas-atvételi eljaras kezdeményezése

Kilonosen Osszetett, bonyolult 1étesitmény esetén - mindenképpen javasolt olyan
bels6, atadast megel6z6 helyszini bejaras 6sszehivasa, ahol a generalkivitelez6 vagy
févallalkozo6 vezetésével az 0sszes, a befejezé munkakban érintett, illetve alvallalkozo,
szolgaltatdé részvételével ellendrzik a tényleges késziiltséget. Ennek a legcélszer(ibb
idépontja a tervezett atadas-atvételi id6pontot megel6z6 egy honap, hiszen akkor még
van id6 az esetleges elmaradasokat poétolni, illetve az ekkor megallapitott hibak,
hianyossagok rendbetételét utdellendrzéssel kontrollalni. Erdemes ezt az ,intern”
eljarast minden résztvevének komolyan venni, arrél ténymegallapité és hataridds
feladatokat szabd, bels6 hasznalatl jegyz6konyvet felvenni, majd szigordan szadmon
kérni annak teljesitését. Inkabb ebben az id6szakban kell a figyelmet és a kapacitasokat
Osszpontositani, mintsem a hatarid6csuszas miatti kotbér fenyegetésében tenni
ugyanezt. Amennyiben a kiviteli tervezés is az épitési vallalkozé szerz6dés szerinti
feladata volt, természetesen a kiviteli terveket készitd iroda munkatarsai, szakagi
tervezdi is vegyenek részt ebben az el6zetes feliilvizsgalatban; annal is inkabb, mert
valdsziniileg akadnak még utdlag tisztazandé csomopontok, részletmegoldasok. Ez az
el6zetes bejaras, illetve annak utéellendrzése soran hozza meg a vallalkoz6 azt a




dontését, hogy a szerzédéses hataridé el6tt! elkiildi-e a készrejelentd? levelét a
megrendeldnek, (Iasd Epkiv rendelet):

32. § (1) Az épitési beruhdzds épitési tevékenységének befejezésekor miiszaki dtadds-
dtvételi eljdrdst kell lefolytatni. A milszaki dtaddsi-dtvételi eljards résztvevoit a
fovdllalkozd kivitelezd e-fonaploban jelzett kezdeményezésére az épittetd hivja dssze.
Az épitteto az eljdrds meghatdrozott idépontjdnak, az épitési engedély szamdnak és az
épités helyszinének az e-fonaploba torténé bejegyzésével értesiti az illetékes
épitésteliigyeleti hatdsdgot, a fovillalkozo kivitelezot és egyéb érdekelteket.

A fenti kezdeményezés maga a készrejelentés, ami egyfajta jognyilatkozat, amelyben a
vallalkoz6 felel6sséggel nyilatkozik a szerzddésszerii teljesités altala megjeldlt
idépontjara, illetve annak ellendrizhet6ségére vonatkoz6an. Mindenképpen ajanlott a
készrejelentést irasbeli formaban: levélben és az épitési napléban is megtenni, egytttal
kozolni a megrendelével az atadas-atvétel megkért idépontjat is. Ezen id6pont
meghatarozasa soran

o egyrészt a vallalkozasi szerzédésben foglalt hataridébdl kell kiindulni
(mindenképpen el6zze meg vagy essen egybe az ott megjelolt idéponttal),

e masrészt figyelemmel kell lenni a mar hivatkozott Polgari Torvénykonyv-
megfogalmazasra, miszerint a szerzédésben rogzitett hatdrnapon megkezdett
atadas-atvételi eljaras - sikeressége esetén - hataridében torténd teljesitést jelent.
Itt jegyezziik meg, hogy a szerzddésben kikotott hataridénél korabbi teljesitést is
szabalyozza a Ptk, melynek 6:36. §-a igy fogalmaz:

[1d6 eldtti teljesités]

(1) A jogosult a teljesitési ido elott felajanlott teljesitést koteles elfogadni, ha az

lényeges jogi érdekét nem sérti, és a kotelezett az ezzel jaro tobbletkoltséget visell.

(2) A teljesitési ido elotti teljesités elfogaddsa nem érinti a mdsik fél szolgaltatdsa

teljesitésének esedékességét.
A megrendeld és a vallalkozé kozotti korrekt kapcsolat azt kivanja, hogy a vallalkoz6 a
tervezett elGteljesitése esetén Kkell6 idében tajékoztassa errél a szandékardl a
megrendeldt, hogy az arra fel tudjon késziilni; gondoljuk meg, hogy egy varatlan és
lényeges elGteljesités a megrendelének milyen gondokat okozhat: az lizemeltetd
személyzet munkaba allitasa, az dtmeneti 6rzés stb. terén. A szerz6désben lehetdvé tett

1 A miszaki atadds-atvétel kezdeményezési id8pontjara nincs jogszabdlyi el8irds. Itt a szerz8désben
meghatarozott és elvart idét kell figyelembe venni. Amennyiben nincs ilyen, ajanlasként javasoljuk[a 9

minimum 15 napot alkalmazni.

2 A készrejelentés” fogalma nem rendelkezik jogszabalyi definicidval, mégis az ipardgban régéta fennalld
szokdsok és gyakorlatnak megfelel6en széleskorlien alkalmazott kifejezés, igy — akar a Ptk. 6:63. §&. (5)
bekezdésére is figyelemmel — hasznalatat tovabbra is javasoljuk azzal a kiegészitéssel, hogy jelentése
valéjaban az aktudlis szabélyozas (Epkiv.) szerinti kezdeményezés.



el6teljesités esetén is kell6 idében jelezni kell az épittetd felé a vallalkoz6 eziranyu
szandékat, éppen az ezzel jaro, komoly felel6sséget és tennivaldkat jelenté megrendeldi
kotelezettségekre valo felkésziilés miatt.

A Kkészrejelentés tehat a vallalkoz6 megfogalmazasaban tartalmazza, hogy a
szerz6désben foglalt munkak az altala megjelolt id6pontra elkésziilnek és kéri az eljaras
Osszehivasat, valamint annak lefolytatasat (pontos hely és iddmeghatarozassal), illetve
kéri a megrendeld nyilatkozattételre jogosult képvisel6jének részvételét az eljarason. A
megrendel altaldban meghivja az 4ltala a beruhazas sordn Kkoézremiikodésre
megbizottakat: a tervezét, a lebonyolitét, a mliszaki ellendroket, esetleg szakértét; a
vallalkoz6é meghivottjai: a teljesitésben kulcsszerepet jatszé alvallalkozok képviseldi,
valamint - amennyiben a tervezés az 6 feladatkérében volt - a tervezd.

Javasolt, hogy a vallalkozé a miszaki atadas-atvételi eljarasra késziilve készitse elg,
tartalomjegyzékkel rendszerezze a kovetkezéket annak érdekében, hogy ha eljon a
jogszabaly szerinti dokumentacié atadas iddépontja3 akkor az minél rovidebb id6 alatt
megvaldsulhasson:

e a beépitett anyagok, szerkezetek, berendezések szallitbinak megfelel6ségi,
mindségi bizonyitvanyai (abban az esetben is, ha azokat a beépités idépontjdban
masolatként mar atadta, példaul az épitési naplé mellékleteként),

e a kilfoldrél szarmazé anyagok, szerkezetek, berendezések hazai forgalomba
(abban az esetben is, ha azokat a beépités id6pontjaban masolatként mar atadta,
példaul az épitési naplo mellékleteként),

e a megvaldsulasi dokumentaciot, amely tartalmazza a kivitelezés kozben tortént
modositasokat is,

e a kivitelezés kozben készitett mindségi vizsgalatok (pl. beton probakocka torési
eredmények), mérések jegyz6konyveit, bizonylatait,

e a beépitett termékek, gépek, f6bb mozgathatdé épitményszerkezetek és
berendezése kezelési, hasznalati és karbantartasi utasitasainak gy(ijteményét.

e jotallasi dokumentumokat,

e teljes létesitményre vonatkozo kezelési, hasznalati és karbantartasi utasitas
tervezetét,

e ezen beliil a garancialis iddszakra vonatkozd specialis szabalyokat, a felek kozotti
informacié adas gyakorisagat és informacié adas stiriiségét, Epkiv. értelmében
neve: szervizkonyv

e hulladék nyilvantart6 lapokat, kitoltve,

31d. 191/2009. Korm. rendelet 33. §. (1) bekezdés
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e az épitési vagy létesitési engedélyben esetleg el6irt dokumentumokat,

e avillamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatokrdl készitett mindsitd iratok,

o akoziizemi mérdorak jotallasi jegyét, hitelesitési jegyzdkonyveit,

e az épitmény hasznalataval 6sszefiiggé kés6ébbi munkakhoz kapcsolédé biztonsagi
és egészségvédelmi tervet.

Ebben az el6zetes egyeztetésben a megrendel6 képviseletében altalaban a Mérnok
és/vagy miszaki ellendr, illetve ellen6rok vesznek részt - az épittetd azon szakemberei,
akik a legjobban ismerik az elkésziilt épitményt és azt a folyamatot, amely soran azt az
épitési vallalkozé (generalkivitelezd, févallalkoz6 és a kozremi(ikoddik) létrehoztak.
Egyrészt ismételten feliil kell vizsgalni, illetve rendszerezni kell a kivitelezés soran
keletkezett iratanyagok, dokumentaciok, bizonylatok jelentds tdmegét, masrészt a
sikeres atadast kovetd id6szak munkajahoz (az atvétel alatt allé épitmény késbébbi
hasznalatbavételi eljardsdhoz, majd lzemeltetéséhez, vagy a tovabbi, példaul
technologiai szereld vallalkozok tevékenységéhez) kell az alapokat megteremteni.

3.1. A miiszaki atadas-atvételi eljarasok megkezdése

A Mérnok vagy miiszaki ellendr a torvényi szabalyoknak legalabb megfeleld stirtiséggel
ellenérzi a munkakat és folyamatosan meggy6zdédik arrdl, hogy a készrejelentés
idépontjaban lényegileg készen a van a szerzddés szerinti teljesités.

Az 4tadasi dokumentaciénak tartalmaznia kell (Epkiv.):

e a megvalosulasi tervet, azaz az épitmények ténylegesen megvaldsult
allapotanak miiszaki terveit, valamint az alabbi iratanyagokat magyar nyelven:

e Kkarbantartasi, kezelési utasitasokat, iizemeltetési, hasznalati el6irasokat,
e épitési naplok masolatait,
e akozremiikodé alvallalkozdk listajat a Iényeges adatokkal,
e amindségtanusitasi dokumentaciot,
o min0dségtanusitasi jegyzékonyveket,
o mérésijegyzékonyveket,
o szukséges min6ségvizsgalati jegyzékonyveket,

o nem szabvanyositott beépitett anyagok miibizonylatait,
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o tervezdi és kivitelez6i nyilatkozatokat,
o hidtorzskonyv kiegészitést,

e geodéziai bemérés adatait

o digitalizalt formatumi dokumentaciot

A miszaki atadas feltételei megallapitasa soran kérjiik figyelembe venni ,4. A miiszaki
atadas-atvétel pontban” felsoroltakat is.

Alapesetben az atadas-atviteli eljarasnak nem feltétele a tesztek, lizemprobak és
probaiizemel megtartasa, feltéve, hogy ezek az eljaras alatt lefolytathatok és a fenti
dokumentumok mar rendelkezésre allnak. Bonyolultabb nagyobb projekt vagy
jelentésebb technoldgiai berendezéseket tartalmazé munkaknal ez 30 nap alatt nem
tarthato, erre kés6bb térink Kki.

Ezért is fontos, hogy a miiszaki atadas-atvétel feltételeit és dokumentumait elére
tisztazzak a szerzddd felek. Ez megtorténhet elére a szerz6déses dokumentumokban,
de ennek hidnyaban irasos jegyzékonyvben, atadas-atvételi MMT-ben vagy akar egy
probaiizemi tervben is rendezhetd annak érdekében, hogy ne a probak soran
dertljenek ki tisztazatlan szerz6déses feltételek vagy elvarasok.

3.2. Atadast megel6z6 vizsgalatok (probaiizem,
lizemproba)

A készrejelentést kovetd napok természetesen elsésorban a befejez6 munkak
komplettirozasaval telnek, mikozben folyamatban vannak a megrendeldi (miiszaki
ellendri) és vallalkozoi egyeztetések egyrészt az emlitett dokumentaciokrdl, masrészt
az elkésziilt munkak, szerkezetek kipréobalasarol. A Ptk. mar idézett 6:247. § -a tobbek
kozott kimondja:

(1) A vallalkozo a miivet dtadds-atvételi eljaras keretében koteles dtadni, amelynek
soran a felek elvégzik az adott iizletagban szokdsos azon vizsgalatokat, amelyek a
teljesités szerzddésszertiségének megallapitasahoz sziikségesek.

Ide tartozoan idézziik a Ptk 6:127 §-at is:

[A szolgaltatas megvizsgalasanak kotelezettsége]

(1) A jogosult késedelem nélkiil koteles meggyozodni arrol, hogy a szolgaltatas
minosége és mennyisége megfelelo-e.
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(2) A dolog atvétele soran nem kell vizsgalni azokat a tulajdonsagokat, amelyeknek
a minoseégét tanusitjak, vagy amelyekre jotallas vonatkozik.

(3) A szolgaltatas mindsegenek és mennyiségenek megvizsgaldasaval jaro koltségek a
jogosultat terhelik.

A technolégiai munkakat, komoly gépi berendezések telepitését altalaban nem az
épitési munkak korében, hanem a szerelési munkak szabadlyai és szerz6déses feltételei
kozott végzik a vallalkozok - ezek tobbnyire kiviil esnek az épitdipari felel6s miiszaki
egy erdmi, egy vizgazdalkodasi létesitmény meghatarozé gépi berendezéseire.
Mindenképpen ide tartoznak azonban azok a munkak, amelyek az épitmények -
napjainkban egyre 0sszetettebbé valo - épliletgépészeti, épiiletvillamossagi és egyéb
szakagi berendezéseivel fliggenek 0Ossze és az épitmény rendeltetésszeri
hasznalatahoz tartoznak; ezek példaul h6termeld, valamint a hiit6- és klimatechnikai
berendezések, aggregatok, transzformatorok munkaihoz, illetve prébaiizeméhez
kapcsolodnak.

Alapvet6en a miiszaki dtadas-atvételi eljaras kezdeti id6pontjara az épiiletgépészeti,
épiiletvillamossagi és egyéb szakagi munkak is elkésziiltek, a korabban
megfogalmazottak szerint a megrendeld és a vallalkozé megallapodott a miiszaki
atadas-atvételi eljarashoz kapcsoldédé probaiizem id6pontjardl és feltételeirdl. Az
idépontot illet6en az a szakmai gyakorlat alakult ki, hogy ezzel érdemes és indokolt a
hivatalos miiszaki atadas-atvételi eljaras kezdetét megel6zni - éppen azért, mert
altalaban igen bonyolult rendszerekrol van szo és ezek prébatizemre val6 képtelensége
esetén remény sem lehet az atadas-atvételi eljaras sikerességére. Az lizemprobara és
prébatizemre valo felkésziilés mindenekel6tt azoknak a szakiranyu vallalkozdéknak,
alvallalkozéknak a dolga, amelyek a munkat elvégezték, illetve befejezték - am a
koordindlasukat mindenképpen a generalkivitelezd, f6évallalkoz6 felel6s miiszaki
vezetdinek kell elvégeznie.

A szerelések utols6 szakaszaban a berendezések Osszehangolasa, beszabalyozasa
folyik. Ehhez sok esetben a végleges energia (pl. elektromos aram, megujulé
energiaforrasok, stb.) vételezésére, illetve a végleges kozmiihasznalatok feltételeire
(viz, csatorna) is szlikség van - ezek biztositasa a végleges kozmiihasznalati
szerz0dések megkotésével, illetve a végleges mérdk felszerelésével altalaban a
megrendeld (épittetd) hataskorébe tartozik. Felhivjuk a figyelmet, hogy érdemes ezen
megrendeldi tennivalok hataridejét a vallalkozéi szerz6désben rogziteni, és azok
teljesitését pontosan nyomon kovetni, hiszen igen iddigényes és nemegyszer komoly
fejlesztési hozzajarulasok (azaz koltségek) atutalasaval jaré folyamatrdl van szo,
aminek késdi megkezdése az atadas-atvételi procedurat hatraltathatja. Ilyenkor
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természetesen nem vallalkoz6i késedelemrdl van szd, dm a megakadt folyamat
mindenkire nézve hatranyos kévetkezményekkel jarhat.

Ebben az iddszakban kell foglalkozni a megrendel6 azon tlizemeltetdi létszamanak
betanitasaval, amely képzett szakemberek hianya is az atadas-atvétel gatja lehet -
hiszen 1ényegében nem lenne kinek atadni tizemeltetésre az elkésziilt rendszereket.
Ennek a létszadmnak a kiallitasa is természetesen megrendeldi feladat, am az ebben valé
késlekedés elkeriilése szintén kozos érdek.

A betanitashoz szilikség van az Osszes érintett berendezések, gépek gépkonyvére,
kezelési és karbantartasi utasitdsara, magyar nyelven. Ennek az elkészitése szakagi
tervezdi feladat is lehet, esetenként a velik kotott tervezési szerzodésnek kell ennek a
szolgaltatasarél rendelkeznie. Erdemes ezt a kérdést is kell6 idében rendezni (akar
ugy, hogy a szakkivitelez6 vallalkoz6, alvallalkoz6 készitteti el), hogy a befejezd
fazisban ennek a hianya ne akadalyozza a teljesitést.

A prébailizem soran sok olyan feladat is megoldand6va valhat, amelyek ebben a
szakaszban valo6 elvégzését jogszabalyok vagy a szakma altaldnosan bevett szabdlyai
nem teszik egyértelmiivé; sokszor a hasznalatbavételi eljarasban szabalyozott
tennivalokat érdemes ebben a fazisban elvégezni, néhany, oda tartoz6 szakhatdsagi
eljarast ,elére hozni". Ennek megfeleléen javasoljuk a miszaki atadas-atvételi
eljardshoz megismerni a haszndlatbavételi eljards el6irasait. Gondoljunk példaul a
kéményseprd szakvéleményére, miszaki biztonsagi ligyekre, vagy A4ltaldban a
kozmiiszolgaltatokra, akik koézremiikodnek a hasznalatbavételi eljarasban.
Ugyanakkor fontos hangstlyozni, hogy nem célszer(i a két eljaras egyszerre torténd
lefolytatasa; nagyon sok probléma forrasa lehet ennek a két proceduranak az
O0sszekeverése, hiszen csakis a sikeres atadas-atvételi eljarasra épiilhet a
hasznalatbavételi eljaras, annak minden jogi kovetkezményével egyiitt.

Miel6tt a probaiizem elkezdddik, a szakkivitelezOnek nyilatkoznia kell arrél, hogy az
elkésziilt munka alkalmas probaiizem megkezdésére. Alkalmassag esetén a
probatizemre meg kell hivni a megrendel6t és miszaki ellendrét, a tervezdket és
szlikség szerint a szdllitokat is. A probaiizem megkezdésekor Un. prébatlizemi naplét
kell nyitni és abban minden lényeges eseményt, pozitiv és negativ észlelést, adott
esetben a rendszerek leallasat, Ujrainditasat, az elvégzett korrekcidkat, stb. pontosan
dokumentalni kell. A megfelel6 dokumentalas nemcsak az épittetd felé fontos, hanem
a szakkivitelez6, adott esetben a szallit6 felé a szavatossagi, garancialis ligyek
kezelésében is donté jelent6ségii lehet.

A probaiizem id6szakaban kell ellendrizni a betelepitett technologiai berendezések,
gépek zajkibocsatasi értékeit - praktikusan ez olyan mérés-sorozatot jelent, amelyet
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erre auditalt szervezetek végeznek el vonatkozé jogszabalyok szerint. A gyakorlat azt
mutatja, hogy az el6irdsok tiikrében sziikség lehet bizonyos pétlolagos hangszigetelési,
hangterelési, hangcsillapitasi miiszaki megoldasok kivitelezésére is. A megfelel
mérési eredményeket a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatésagnak at kell
adni.

Célszer(i, ha nemcsak a préba sikerében alapvetden érdekelt szakkivitelezg, hanem a
megrendeld is részt vesz az egész folyamatban (példaul a betanitott személyzettel), a
generalkivitelezd, févallalkozé természetes jelenléte mellett.

4. A muszaki atadas-atvétel

4.1. Feladatok

A miszaki atadas-atvételi eljaras soran a résztvevdk lényegében a kovetkezd
kérdéseket vizsgaljak:

o azelkésziilt épiilet, épitmény alkalmas-e a rendeltetésszerdi hasznalatra?

e az atadasra felajanlott munkak, szerkezetek a rendelkezésre bocsatott és a
megrendeld altal elfogadott terveknek megfelel6en késziiltek-e el?

e egyéb vonatkozasokban (példaul mindség, hatarid6) megfelel-e a teljesités a
vonatkoz6 szerzddésben foglaltaknak?

o rendelkezésre allnak-e mindezek dokumentdlasra a jogszabdalyokban, illetve a
szerz0désben meghatarozott kellékek (példaul megfelelgségi, min6ségi
bizonyitvanyok, tanusitvanyok, alkalmazasi engedélyek, a sikeres prébalizemek
jegyz6konyvei, a megval6sulasi dokumentacio, stb.)?

e rendelkezésre allnak-e az atveendd épiilet, épitmény szakszerli kezelésére,
karbantartasara vonatkozé szakszer( utasitasok, illetve (amennyiben a szerz6dés
tartalmazta ennek a  kovetelményét) megtortént-e az lizemeltetd
kezel6személyzetének szakszer( kioktatasa?

4.2. Az eljaras menete

Az eljarashoz sziikséges koriilményeket altalaban a vallalkozé teremti meg: megfeleld
megkozelitési és bejarasi lehetdség, jegyz6konyvezési, nyilatkozattételi lehet4ség, a
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bejarason kialakul6 munkacsoportokhoz szakiranyu vezetd (példaul épitésvezetdk,
miivezetdk, munkahelyi mérnokok) biztositasa, stb.

Mindenképpen azt ajanljuk, hogy az eljaras idépontjaban késziiljon el a vonatkozd
jegyz6konyv; ennek minimalis tartalma a kovetkez6 (allandé rovatok) #:

o keltezés,

e jelenlétiiv,

e a megrendeld, a lebonyolitd, a tervez6 és a kivitelez6 megnevezése, cime,
képviseldje,

e az épitési szerz6dés f6bb adatai: a szerzédés kelte, az esetleges
szerz0désmodositasok kelte, a szerzddésben szerepld vallalasi dij, a munkak
megkezdésének id6pontja (szerz6dés szerint és ténylegesen), a munkak
befejezésének iddpontja (szerzddés, illetve szerz6désmddositas szerint és
ténylegesen),

e azatadas-atvétellel kapcsolatos adatok: az eljaras megkezdésének és befejezésének
(lezarasanak) id6pontja, a hibajavitasi, hianypotlasi hataridé;

e az atadas-atvétellel kapcsolatos nyilatkozatok: a kivitelezd, a tervezd, a lebonyolitd
és a megrendel§ nyilatkozatai,

e részletes nyilatkozatok: altaldban melléklet szerint az egyéb megjelentek
nyilatkozatai, valamint az esetleges hibak, hidnyossagok tételes és bearazott
jegyzéke,

e avallalkoz6 altal dtadott mellékletek, dokumentaciok,

e egyéb jogszabaly szerinti megallapitasok, nyilatkozatok, mellékletek.

Hangsulyozzuk, hogy az atadas-atvételi jegyzO6konyv fontossdga a vallalkozasi
szerzddés jelentdségével azonos - minden késdbbi vita, probléma rendezésének a
kiindul6 pontja a jegyz6konyv szovege. Az alairok legteljesebb egyetértése mellet is
érdemes arra késziilni, hogy nincs kizdrva: az épitmény atadas-atvételét kovetd
sokéves, esetleg évtizedes id§szakban szakértdk, tigyvédek fogjak értelmezni az abban
leirtakat. Ezt szem el6tt tartva javasoljuk, hogy a résztvevék az altaluk lényegesnek
tartott valamennyi kérdésre térjenek ki, rogzitsék allaspontjukat. A vallalkozg, illetve
a felel6s miiszaki vezet6 a nyilatkozataban mindenképpen fogalmazza meg, hogy

e az épitési munkat a jogerés és végrehajthatdé épitési engedélyeknek és a
jovahagyott épitészeti-miiszaki tervdokumentacidonak, valamint a kiilon jogszabaly
szerint rendelkezésre allo kivitelezési (megvalositasi) terveknek megfelel6en, az
épitési engedélyre vonatkozé szakmai, mindségi és biztonsagi el6irdsok
megtartasaval szakszerlien végezték;

41. sz. melléklet: Miiszaki 4tadas-atvételi jegyz6kényv minta
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e ha az épitési munkat a jogerds és végrehajthatd épitési engedélytdl, valamint a
jovahagyott épitészeti-miiszaki tervdokumentaciétol eltéréen végezték, de az
eltérés nem mindsiil épitési engedélyhez kotott munkanak, sziikséges a felelGs
miiszaki vezetd eltérésre vonatkozo nyilatkozatas;

e az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra alkalmas;

e avonatkozo6 szerzédésben foglalt tartalommal,

e hataridore elvégezte a munkakat,

e aszerzOdésben meghatarozott préobatlizemet sikeresen és ellendrzotten lefolytatta,

e ennek megfelelen az elkésziilt munkat a megrendel6nek atvételre felajanlja.

Ugyanakkor - optimalis esetben - a megrendelének a fentiekkel Osszefliggésben
nyilatkoznia kell, hogy

e az atadasra felajanlott munkat megvizsgalta és rendben talalta, ennek alapjan

e aszerzO6dés szerinti teljesitést igazolja és

e alétesitményt (munkat) atveszi.

Javasoljuk, hogy a résztvevik az el6z6ekben megfogalmazott szévegminta lényegéhez
ragaszkodjanak. Az atadas-atvételi jegyz6konyvben szerepeljen a miiszaki vezet6i
nyilatkozat, a csatolt minta 6sszhangban van a késébbi hasznalatbavételi eljarashoz
szlikséges, a jogszabalyban meghatarozott szoveggel is.

Az atadas-atvételi eljaras - megfelel6 el6készités utdn - kisebb létesitményeknél
lezarhato egy nap alatt; nagyobb épitményeknél, 6sszetett projekteknél ez a folyamat
hosszabb id6t vesz igénybe, nemegyszer tobb hétig is eltarthat. Ez esetben sziikséges,
hogy a megkezdés id6pontjaban nyissdk meg a felek jegyz6konyvet, amely tartalmazza
az eljaras meginditasanak tényét és a folyamat tervezett 1épéseinek forgatokonyvét, a
teljesités ellen6rzésének menetrendjét - majd azzal a megjegyzéssel fejezédik be, hogy
felek a jegyz6konyvet az atadas-atvétel tényleges befejezésének a napjan zarjak le; a
jegyzdkonyv egyik példanya a megrendel6nél, a masik példanya pedig a vallalkozdnal
marad. A Ptk. mar idézett megfogalmazasa a 6:247. § (2) bekezdésében rogziti, hogy
Lhatdridoben teljesit a vdllalkozo, ha az dtadds-dtvétel a szerzodésben eldirt teljesitési
hatdridén beliil megkezdddik.” Ez azt jelenti, hogy a hosszabb ellendrzési idészak
sikeres befejezésekor, akar 30 nappal a szerzddéses id6pont utan is, hataridére
teljesitett a vallalkozd, ha az eljaras kezd6napja legkés6bb a szerz8désben rogzitett
teljesitési hataridével volt azonos.

A nagyobb létesitmények kivitelezése soran a teljes létesitményre szerzédést kotd
generalkivitelezd, févallalkoz6 a munkakat alvallalkozok, szalliték, szolgaltatok,

5 2. sz. melléklet: Nyilatkozat Mintak
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altalaban alvallalkozok jelent6s korével valdsitja meg; a veliik valé kapcsolatot az
épitmény egészének az atadas-atvételi eljarasa szempontjabol, a generalkivitelezd,
fovallalkozé elvarasai szerint emlitettiik. A koézremiikoddkkel korultekintéen
megkotott szerz6dések szinkronban vannak a generalkivitelezének, févallalkozonak az
egész létesitményre megkotott szerzédésével - dltaldban munkanemi részekre bontva,
egyedi szerzddésenként tartalmazzak a komplett miiszaki tartalmat és a
feltételrendszerilk az emlitett generalkivitelezdi, f6vallalkoz6i szerzédésbdl
kovetkezik. Ilyen moédon a részek miszakilag teljesitendé feladatai, mindségi
kovetelményei nem térhetnek el az egésztdl - viszont jelentds lehet a differencia a

hatarid6, az atadas-atvétel koriilményeiben.

A részfeladatra szerz6dott kézremiikodok felel6s miiszaki vezetdjének feladatait a
jogszabaly meghatdrozza; az altala iranyitott részmunkak atadas-atvételi eljarasaban
valo felel6ssége a teljes épitményre vonatkozé rendszerbdl kovetkezik. Ennek
megfeleléen at kell adnia a sajat megrendel6jének, az egész épitmény
generalkivitelezdjének, févallalkozojanak a vonatkoz6 szerzédésében meghatarozott
munkakat, az ott rogzitett miiszaki tartalommal és teljesitett mindségi
kovetelményekkel; nyilvanvaléan nem koévetelmény a teljes feladatra vonatkozd
rendeltetésszerd hasznalhatdsag biztositasa.

e asajat megrendeldje felé készre kell jelentenie az elkésziilt munkakat,

o ki kell tliznie az adott munkak atadas-atvételi eljarasanak az idépontjat, amit
ajanlatos el6zetesen egyeztetnie a megrendeldjével,

e el6 kell készitenie mindazokat a jogszabdlyokban, illetve a szerzddésben
meghatarozott kellékeket (példaul megfelelségi, min6ségi bizonyitvanyokat,
tanusitvanyokat, alkalmazasi engedélyeket, a sikeres probaiizemek jegyzékonyveit,
stb.), amelyek az altala kivitelezett munkarészre vonatkoznak

e az altala elkészitett munkakra vonatkozé megvaldsuldsi dokumentaciot, illetve

e az Atveend6 szerkezetek, elkésziult munkarészek szakszer(i kezelésére,
karbantartasara vonatkozo utasitasokat, valamint

e (amennyiben a szerzddés tartalmazta ennek a kovetelményét) az ilizemeltetd
kezeldszemélyzetének szakszer(i kioktatasarol szolo jegyz6konyveket.

Ezek alapjan le kell folytatni a széban forgé részmunkara, munkanemre vonatkozé
atadas-atvételi eljarast, amelyet szabalyos jegyzdkonyvvel kell zarni; az ebben
minimalisan rogzitendd megallapitasok értelemszeriien a kovetkezok:

o Lkeltezés,

e jelenlétiiv,
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e a megrendeld és a kivitelez6 megnevezése, cime, képviselGje; egyes specialis
esetekben a tervez6 részvétele is indokolt lehet (példaul az alvallalkoz6 a
munkajara vonatkozo kiviteli tervet sajat hatdskorben készitette vagy készittette
el),

e a koOzrem(ikod6i szerzodés f6bb adatai: a szerz6dés kelte, az esetleges
szerz6désmodositasok kelte, a szerz6désben szereplé vallalasi dij, a munkak
megkezdésének idépontja (szerzédés szerint és ténylegesen), a munkak
befejezésének iddpontja (szerzddés, illetve szerz6désmddositas szerint és
ténylegesen),

e azatadas-atvétellel kapcsolatos adatok: az eljaras megkezdésének és befejezésének
(lezarasanak) idépontja, a hibajavitasi, hianypotlasi hatarido;

e az atadas-atvétellel kapcsolatos nyilatkozatok: a kivitelez6 és a megrendeld
nyilatkozatai,

e részletes nyilatkozatok: 4altaldban melléklet szerint az egyéb megjelentek
nyilatkozatai, valamint az esetleges hibak, hianyossagok tételes és bedarazott
jegyzéke,

e avallalkozo altal atadott mellékletek, dokumentaciok.

A kozrem(koddk altal teljesitett részfeladatok jelent6s kore bonyolult miiszaki,
munkateriileti, kooperaciés rendszerbe agyazddik be és sokszor lehetetlen a
részenként torténé komplett teljesités - de facto altalaban egyszerre érnek véget
példaul a belséépitészeti asztalos, az épliletgépészeti és az épiiletvillamossagi
szerelési, a rendszerint tobb, szakmaspecifikus alvallalkoz6 altal teljesitett bels6
szakipari munkak. Ezért a megrendeld generalkivitelez6, févallalkozo ilyen esetben
altalaban a komplett atadas-atvételi eljaras sikeréhez koti ezen alvallalkozoéi
teljesitések lezarast is.

Hangsulyozzuk, hogy a generalkivitelezd, févallalkoz6 és a kézremiikodd, alvallalkozo
kozotti gondosan megkotott szerzédésnek tartalmaznia kell az atadas-atvételi eljaras
szabalyozasat is; az erre vonatkozé megallapodasok betartasa - kiilondsen az atadas-
atvétel sokféle fesziiltséggel terhelt id6szakaban - mindkét fél érdeke és sokszor a
tovabbi, mas munkakon valo6 j6 egylittm{ikodésiik feltétele.

4.3. A résztvevok és a lehetséges résztvevok

Az eljarason a legalabb megrendel6 és a vallalkoz6 erre felhatalmazott képviseldi, a
muszaki ellen6érok, valamint esetenként a tervezdk vesznek részt; emellett a
megrendeld altal meghivott egyéb szervezetek is részt vehetnek (ezek korét
mindenképpen javasoljuk el6zetes egyetértésben meghatarozni): a lebonyolitd
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(beruhazaslebonyolits, ,a mérnok" ill. miiszaki ellenér), egyes meghatarozé
szakkivitelez6k, egyes szakhatésagok, stb. Ezzel egylitt lehetnek egy elkésziilt
épitménynek olyan specialis jellemz6i, amelyek bizonyos szakhatésagok
kozremiikodését indokoljak mar az atadas-atvétel soran, hiszen nélkiiliik példaul nem
allapithaté meg az atadasra felajanlott épitmény rendeltetésszer(i hasznalatra vald
alkalmassaga.

Ugyanakkor érdemes odafigyelni arra is, hogy napjainkban az e-mailben kiild6tt
meghivasok miatt egyre inkdbb elkezdett elterjedni, hogy jelentés szamud meghivé
megy ki a miiszaki 4tadasra, alapos megfontolast nélkiilozve. Igy a tomeges - néha
folosleges szamu - meghivasok nem segitik, hanem éppen akadalyozzak az eljaras
sikerességét.

Figyelemmel kell lenni az Epkiv. vonatkozé szabalyozasara, mely szerint:

32. § (1) Az épitési beruhdzds épitési tevékenységének befejezésekor miiszaki
dtadds-dtvételi eljdrdst kell lefolytatni. A milszaki d4dtaddsi-dtvételi eljdrds
résztvevdit a fovdllalkozo kivitelezé e-fonaploban jelzett kezdeményezésére az
épittetd hivja 6ssze. Az épittetd az eljdrds meghatdrozott idépontjanak, az épitési
engedély szimdnak és az épités helyszinének az e-fénaploba torténd bejegyzésével
értesiti az illetékes épitésfeliigyeleti hatdsdgot, a fovillalkozo kivitelezot és egyéb
érdekelteket.

A miszaki atadas-atvételi eljaras alapvetd célja annak ellendrzése, hogy az épitési
tevékenység megvaldsult-e és megfelel-e az elvardsoknak. Az eljaras résztvevGinek
0sszehivasa jogszabdly szerint megrendel6i kompetencia, azonban figyelemmel kell
lenni az ,érdekelt” fordulatra is. Alléspontunk szerint egy miiszaki atadas-atvétel soran
érdekelt csak olyan személy vagy szervezet lehet, aki, vagy amely az el6készitésben,
engedélyezésben, vagy megvaldsitasban valamilyen moédon részt vett, azzal
kapcsolatban el6zetesen, vagy kézben elvarasokat, észrevételeket fogalmazott meg és
allaspontjat el6z6leg megismerhetdvé tette. A beruhazast nem ismerd, a megvalositas
helyszinén soha nem jart személyek, szervezetek miiszaki atadas-atvétel soran vald
folyamatba léptetése meggy6z6désiink szerint aggalyos és keriilendé magatartas
barmely résztvevo részérdl.

4.4. A rendelkezésre allo ido

A Kbt. szerint:
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*  2.9.(8) A kozbeszerzési eljdrds alapjan megkotott szerzodésekre az e térvényben
foglalt eltérésekkel a Polgdri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Ptk. 6:247. § (2) bekezdése szerint:

LAz dtadds-dtvétel idotartama harminc nap. Villalkozdsok kozotti szerzodés,
illetve szerzodd hatosdg altal megrendeloként szerzodd hatosdgnak nem
mindsiilo vdllalkozdssal kotott szerzodés esetén az dtadds-dtvétel idotartamdra
vonatkozo rendelkezéstél a johiszemiiség és tisztesség kovetelményének
megsértésével egyoldaliian és indokolatlanul a vdllalkozo hdtrdnydra eltéré
szerzodési feltételt - mint tisztességtelen kikotést - a vdllalkozo
megtimadhatja.”

A harminc napos atadasi eljards az eurdpai unids jogharmonizacié révén keriilt a
torvénybe, a vallalkozé védelmében Keriilt a szabalyozasaba azért, hogy ne lehessen
indokolatlanul elhdzni az atvétel idejét és ezzel parhuzamosan a jarandosag
kiegyenlitését. Mindez azonban nem zarja ki, hogy ez idg alatt a vallalkoz6 bizonyos
munkamozzanatokat elvégezzen az eljarasra rendelkezésre 4ll6 id6 alatt.

Tovabba a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés szerint:

(1) E torvény alkalmazdsaban

()

7. szerzodo hatosdg: a kozbeszerzésekrol szolo torvény szerinti ajanlatkéro,
akkor is, ha kézbeszerzési eljdrds lefolytatisdra nem koteles.

Kovetkezésképpen a 30 napos maximalis hataridé6 minden vallalkozasi szerzddésre
érvényes, és ettdl kozbeszerzeési eljarasok esetén csak abban az esetben lehet k6zos
megegyezéssel az atadas-atvételi eljaras folyamataban eltérni, ha az rovidebb id6 alatt
lezarhatoé.

Abban az esetben, ha a gépészeti, elektromos, informatikai stb. szakipari feladatokat,
beleértve komoly gépi berendezések telepitését nem az épitési munkak korében,
hanem a szerelési munkak szabalyai és szerzddéses feltételei kozott végzik a
vallalkozék, ugy ezek kivil esnek az épitéipari felel6s miiszaki vezetdk felel6sségi
korén. Mindenképpen ide tartoznak azonban azok a munkak, amelyek az épiiletek -
napjainkban egyre Osszetettebbé valo - épiiletgépészeti és épililetvillamossagi és egyéb
szakagi berendezéseivel fliggenek Ossze és a mi rendeltetésszeri hasznalatdhoz

tartoznak.
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Nyilvanvald, hogy a rendeltetésszerli hasznalat megallapitdsahoz e berendezések
miikodd képességérol és megfelel6ségérdl meg kell gy6zddni és ha ezek a tesztek és
vizsgalatok 30 napnal tobb idét igényelnek, akkor ezeket a miiszaki-atadas-atvételi
eljaras el6tt meg kell kezdeni. Egyes szerzddéses rendszerek egyértelmiien régzitik az
atadast megel6z6 vizsgalatokat és megkiilonboztetik azokat az atadast kovetd
probaiizemeltetéstdl vagy beszabalyozastol.

4.5. A rendeltetésszeri hasznalat

A Ptk. 6:247. § [A szolgaltatas atadas-atvétele] értelmében

»(3) Nem tagadhato meg az dtvétel a mii olyan hibdja miatt, amely, illetve amelynek
kijavitdsa vagy potldsa nem akaddlyozza a rendeltetésszerii haszndlatot.”

A jogszabdly egyidejlileg két feltételt szab az Aatvételre: a rendeltetésszer(i
hasznalhatésagot és a hibak javithatésagat. Néha vitathat6é kérdés, mi a
rendeltetésszeri hasznalat. Sokszor nehezen értelmezhetd szituaciok alakulnak ki,
annak ellenére, hogy a kifejezést jog rendszeresen hasznalja, mégis a rendeltetésszer(
hasznalat sok esetben nem jogi, hanem szakkérdés és a dontéskor meg kell felelni a
johiszemiség és tisztesség elvében foglalt kovetelményeknek.

El6fordul, hogy bizonyos munkarészeket a megrendel§ sajat maga, vagy mas
vallalkozéval kivan elvégezni, igy a teljes épitményre értelmezett rendeltetésszeri
hasznalat nem egy konkrét vallalkozasi szerz6dés kapcsan valosul meg, viszont a
szerzddés targyat képezd munkak a sajat kontextusukban az elvart rendeltetésiiknek
megfelel6en vizsgalhatdk, atadhatdk-atvehet6k. Ilyen eset lehet az egymasra épiilg,
egymast kovetd szerz6dések sorozata, amikor az egyik szerzddéshez kapcsol6dd
teljesités példaul a tovabbépitésre alkalmas allapotot jelenti egy masik, kovetkezd
szerz8dés szamara, igy a rendeltetésszer(i hasznalhat6sag nem a teljes miire, hanem
csak az 6nallé miikodésre alkalmas alrendszerekre vizsgalhato.

A rendeltetésszeri hasznalat igy nem abszolut fogalom, az csak a vallalkozasi
szerz0désben megfogalmazott elvart miszaki tartalom, és a megval6sitandé projekt
célja és a létesitmény leirt funkcioja, valamint az ajanlatkérési dokumentacié alapjan
hatarozhaté meg.

A hibak javithat6sagara vonatkozé masik feltétel tovabbi elemzést igényel figyelemmel
arra, hogy valéjaban nem a teljes rendeltetésszer(i hasznalatra valo alkalmassagrol
sz6l, hanem arr6l, hogy a maga a javitas, vagy podtlas nem akadalyozhatja a
rendeltetésszer(i hasznalatot. Példakkal is szemléltetve: ide tartozhat épiilet esetén a
nyilaszarok finombeadllitdsa, vagy szennyvizcsatorna épités esetén az aknafedlapok
szintre emelése, de nagy valdszinliséggel nem tartozhat ide a kozlekeddk
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burkolatcseréje, vagy ,kontras” (ellenesésii) csatornaszakaszok feltarasos atépitése,
lejtéskorrekcidja.

4.6. A hiba és hianylistak

Ezek a listak k6z6s munka eredményeként jojjenek létre; esetleges vita esetén a tények
dontenek - vagyis mi szerepelt a tervdokumentaciéban, milyen munkat rendeltek el
késdébb, hogyan fogalmaz az épitési naplo stb. A hidny- és hibalistdkat a rendszerint a
szerz6dés mellékletét képezd koltségvetés vagy vallalkozéi drajanlat szerinti tételek
(egység)araival be kell arazni és ezek 6sszegeként megallapithaté a hianyzo és a hibas
teljesitések ara. Torekedni kell a minél pontosabb szamitasra, de nyilvanvaléan egész
pontos eredményt (elsésorban tételmélységli drajanlat hianyaban) nem lehet mindig
elérni, ilyenkor értékbecslést is lehet alkalmazni, amely a redlis, tisztességes
utanpdtlasi ar becslésén alapulhat.

Kérdés, hogy a vonatkozd szerz6dés a teljesitéssel kapcsolatban milyen megkdtést
tesz: sajnos gyakran taldlkozhatunk azzal a miiszakilag életszerfitlen, jogi gyakorlattal,
mely szerint a szerz6dés része a hiba- és hianymentes atadas kikotése, mint a teljesitési
feltétel. A gyakorlatban nehezen képzelhet6 el hibamentes épitmény, ezért az emlitett
szerzOdéses feltétel teljesiilése vizsgalatakor a megrendeld és a vallalkoz6 altalaban azt
ellenérzi, hogy ténylegesen hidnymentes-e az dtadasra felajanlott épitmény; a hibak
esetében a minimalisra torekvés mellett a Ptk. 6:247. § (3) bekezdését kell alkalmazni,
miszerint ,nem tagadhato meg az dtvétel a mii olyan hibdja miatt, amelynek kijavitdsa
vagy potldsa nem akaddlyozza a rendeltetésszerii haszndlatot.”

Gyakorlatilag az atadas-atvételi eljaras soran csaknem mindig késziilnek jegyzékek a
hibas (és esetenként) hianyzo teljesitések kapcsan. Amennyiben ennek nagysagrendje
jelentéktelen, illetve ezek szempontjabdl valéban alkalmas a rendeltetésszeri
hasznalatra az elkésziilt épitmény, ehhez a listahoz az atadas-atvételi jegyz6konyvben
kijavitasi hatarid6t rendelnek, altaldban a megrendeld igényeihez igazodva. A hibak,
hianyok pénzben kifejezett 0sszegét a megrendeld a végso kifizetéskor visszatarthatja.
Ez az ilyen modon ki nem fizetett pénz természetesen megilleti a vallalkozot a hibak
kijavitasat kovetden.

Allaspontunk szerint a ,hiba és hidAnymentesség” el6irasa lényegében tisztességtelen
szerzO0déses feltétel, mint példaul az alabbi unfair szerzédéses idézet:
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JA Ptk 6:247. § (3) bekezdéstdl eltéréen Megrendelé megtagadhatja az dtvételt olyan
kevéssé jelentds hidny vagy hiba miatt is, amely a létesitmény rendeltetésszerid
haszndlatdt nem akaddlyozza.c”

Egy épitkezés befejezésekor mindig lehet taldlni olyan apré hibat - a hosszu
kivitelezési id6 és a szamtalan egyiittm(ikodd szakma miatt -, ami miatt nincs
hibamentesség. Mindig lehet talalni olyan apré kifogast, ami jogos és indokolt, de a ml
miikodését nem zavarja, nem akadalyozza. Az ilyen kikotést szamtalan per tanulsaga
szerint a rosszhiszemii megrendel6k a gyakorlatban a végszamla lecsokkentésére
hasznaljak, ami a joggal valé visszaélésre ad lehetdséget, ezért tisztességtelen
szerzOdéses feltételnek mindsitheto.

4.7. Hibajavitas, hianypotlas

El6fordulhat, hogy példaul egy nagy kiterjedési és elvileg szakaszosan is hasznalhato
létesitmény egy része teljesen elkésziil a megadott teljesitési hatarnapra, masik része
pedig nem. Jogosan meriil fel a kérdés: atadhato6-e az elkésziilt rész? Abban az esetben
igen, ha a szerz6désben a felek megallapodtak a szolgaltatas oszthatésagaban - errdl
igy fogalmaz a Polgari Térvénykonyv:

6:135. § [Teljesités oszthato szolgadltatas esetén]
Oszthato szolgaltatads esetén a jogosult részteljesitést is koteles elfogadni.

Ennek megfelel6en tudnunk kell: csak akkor van helye szakaszos, megosztott atadas-
atvételnek, ha arrdl a vonatkozoé szerzddés is rendelkezik; vagy a megrendeld birtokba
veszi a munkarészt, de az atadas-atvétel idopontjaban err6l megallapodni altalaban
mar nincs maod.

A Ptka 6:157. § (1) bekezdése szerint

»a kotelezett hibdsan teljesit, ha a szolgdltatds a teljesités idopontjdban nem felel
meg a szerzodésben vagy jogszabdlyban megdllapitott ~mindségi
kovetelményeknek.”

Ugyanitt a 6:159. § igy szdl:
[Kellékszavatossdgi jogok]

(1) Olyan szerzddés alapjdn, amelyben a felek kolcsonds szolgdltatdsokkal
tartoznak, a kotelezett a hibds teljesitésért kellékszavatossdggal tartozik.

(2) Kellékszavatossdgi igénye alapjdn a jogosult vdlasztdsa szerint
a) kijavitdst vagy kicserélést igényelhet, ... vagy

6 Sz6 szerinti idézet tobb vallalkozasi szerz6désbél
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b) az ellenszolgdltatds ardnyos leszallitisat igényelheti - a (2a) bekezdés
szerinti kivétellel - a hibdt a kotelezett kbltségére maga kijavithatja vagy mdssal
kijavittathatja, vagy a szerzodéstol eldllhat, ha a kételezett a kijavitdst vagy a
kicserélést nem vdllalta ...

(3) Jelentéktelen hiba miatt eldlldsnak nincs helye.

Erre a torvényhelyre valé hivatkozassal a megrendel6 donthet ugy is, hogy bizonyos, a
hiba- és hianyjegyzékben szereplé munkak kijavitasat, pétlasat nem kéri, hanem azok
ellenértékét a vallalkozé arengedmény formajaban rendezze ami a két fél dontésén
mulik: Fontos, hogy az ebben esetleg érintett alvallalkozéval is rendezze a
generalkivitelezd, févallalkozo a kérdést, illetve ezt is megfelel6en dokumentalni kell:
milyen szerkezetekre milyen értékcsokkenésben, arengedményben allapodtak meg a
felek, hiszen ez - a megallapodas vonatkozasaban - a kés6bbi szavatossagi igényrol valé
megrendeldi lemondast is jelenti. Mindezzel egytitt tudjuk, hogy ezekben a hibajavitasi,
hianypotlasi esetekben a hazai épitGipari gyakorlatban a kijavitas, illetve potlas az
altalanos és mindenki szamara elfogadott megoldas.

4.8. Az e-naplo szerepe

Néhany - jellemzdéen kisebb méretli beruhazasra vonatkozé - kivételt leszamitva a
kivitelezési tevékenységgel kapcsolatban épitési naplot kell vezetni. A jelenleg hatalyos
szabalyozas szerint ennek lehetséges modja az elektronikus épitési naplo.

Az épitéipari kivitelezési tevékenységrél szolé Epkiv. rendelet vonatkozé eléirasait
megvizsgalva:

24. § (1) A 22. § (1) és (1la) bekezdése szerinti épitdipari kivitelezési
tevékenység végzésérol - a lakdéplilet épitésének egyszeri bejelentésérdl szolo
kormdnyrendeletben meghatdrozott kivétellel - épitési naplot kell vezetni.

(2) Az épitési naplo az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésétol annak
befejezéséig vezetett, hatdsdgi és birdsdgi eljdrdsban felhaszndlhato
dokumentdcio, amely idérendben tartalmazza a szerzddés tdrgya szerinti
épitoipari kivitelezési tevékenység, illetve az épitési-szerelési munkadk adatait,
tovabbd a munka menetére, megfteleloségére és dokumentumaira (pl. tervrajzi
kiegészitések) vonatkozo vagy az elszamoldshoz sziikséges jelentds tényeket.

s

(3) Az épitdipari kivitelezési folyamat résztvevoi az eloirt épitésinaplo-vezetési,
-ellendrzési és -bejegyzési kotelezettségiiket az épitési beruhdzdshoz rendelt, -
a (4) és (5) bekezdés kivételével - az épitésiigyi szabdlyozdsért és
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épitéshatosdgi ligyekért felelés miniszter dltal mitkodtetett internetes alapii e-
épitési naplo alkalmazds segitségével kételesek teljesiteni.

32. § (1) Az épitési beruhdzds épitési tevékenységének befejezésekor miiszaki
dtadds-dtvételi eljdrdst kell lefolytatni. A miszaki dtadisi-dtvételi eljards
résztvevoit a fovdllalkozo kivitelezd e-f0naploban jelzett kezdeményezésére az
épitteté hivja Ossze. Az épitteté az eljdrds meghatdrozott idéopontjdanak, az
épitési engedély szimdnak és az épités helyszinének az e-fénaploba torténé
bejegyzésével értesiti az illetékes épitésteliigyeleti hatosdgot, a fovdllalkozo
kivitelezot és egyéb érdekelteket.

()

(4) A midszaki dtadds-dtvételi eljdrdsrol elektronikus jegyzdkényvet (a
tovdbbiakban: e-jegyzokonyvet) kell késziteni és azt az e-fonaplohoz
mellékletként csatolni.

A miszaki atadas-atvételi eljaras a Kkivitelezési tevékenység egyik legnagyobb
figyelmet igényld szakasza, tovabba a tervezési tevékenység utan jellemz6en a masodik
helyen 4all a dokumentalasi és vizsgalati eljarasok mennyiségének ,rangsoraban”, igy
kiemelten hangsulyozzuk az eljaras elektronikus épitési napléval kapcsolatos,
jogszabaly szerinti ,hatosdgi és birdsdgi eljdrdsban felhaszndlhato” és ,az
elszdmoldshoz sziikséges jelentds tények”jellegét.

Az elektronikus épitési naplé szerepe a miiszaki atadas-atvételi eljaras szempontjabdl
is jelentds, itt keriilnek rogzitésre a kezdeményezéssel, 6sszehivassal, magaval az
eljarassal kapcsolatos megallapitasok, vélemények, jegyzékek, listak, jegyz6konyvek és
legf6képpen annak lezarasanak koriilményei és eredménye. Figyelemmel kell lenni
ugyanakkor arra is, hogy az e-jegyzékonyvek - és a teljesitésigazolasi napld tobbi eleme
is - valojaban papir alapon elkészitett, alairt, szkennelt dokumentumok feltoltésével
johetnek létre, azaz melléklet csatolast jelentenek. A jogszabaly szerint az e-
jegyzdkonyv az esetleges jogvita esetén jelentls tényeket tartalmazza, tobbek kozott
pl. az eljaras kezdetének és befejezésének idépontjat. Ebbdl kévetkezik az is, hogy a
dokumentalds folyamatosan, ,hagyomanyos” moédon torténik, majd ezt koévetben
kertlnek feltoltésre az egyes dokumentumok az e-naplé megfeleld helyére utolag.

Fentiek alapjan az elektronikus épitési naplé hasznalatanak miiszaki atadas-atvételi
eljarassal kapcsolatos mell6zése nem mindsiilhet jogvesztd koriilménynek, viszont
mindenképpen odafigyelést igényel az esetleges szabdalytalan naplévezetés
kovetkezményeinek elkeriilése érdekében.
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Meg kell emliteni azt a kialakult gyakorlatot, mely szerint a beruhazasok jelentds
részénél a miszaki atadas-atvételi eljaras févallalkozé kivitelezd részérdl torténd
kezdeményezése nem az elektronikus épitési naplo feliiletén, hanem egyéb, a
szerz0désekben altalaban meghatarozott és elfogadott kommunikacios csatornan (pl.
e-mail, postai ut, stb.) keresztiil torténik. Az eljaras kezdeményezésének és az ebbdl
egyenesen kovetkezd, kotelez6 megkezdésének nagy jelent6sége van, hiszen mar csak
egy hataridében valo teljesités kortl kialakuld esetleges vita soran is ez lehet az elsd
vizsgalt szempont (1d. Ptk. 6:247. § (2): ,Hatdridbben teljesit a vdllalkozo, ha az dtadds-
dtvétel a szerzddésben eloirt teljesitési hatdridon beliil megkezdddik.”).

A fentiek alapjan mindenképpen javasoljuk a miszaki atadas-atvételi eljaras
menetében legalabb annak kezdeményezését valos id6ben megjeleniteni az
elektronikus épitési napléban is.

4.9. Az épitteto dontései

A miiszaki atadas-atvételi eljaras részletes szabalyait, annak menetét az épitdipari
kivitelezési tevékenységrél szol6 Epkiv. rendelet tartalmazza és részletezi, melyben az
atadas-atvétellel kapcsolatban tobb helyen is megjelenik az épitteté dontési
lehet8sége, egyben kotelezettsége, melyek:

32. 8.

(5) Az e-jegyzokonyv tartalmazza mindazokat a tényeket, amelyek jogvita
esetén jelentosek lehetnek, igy kiilonosen

()

h) az épittetd dontését arrol, hogy dtveszi-e az épitményt,

I) az épitteto dontését arrol, hogy igényt tart-e a hibdk kijavitisdra vagy
drengedményt kér, valamint

J) a résztvevok részérdl a jegyzokonyv jovdhagydsat.

()

(6) Ha az épitteté a hibdk, hidnyok, hidnyossdgok kijavitisdt kéri az e-
jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a kijavitds hatdridejét, valamint a kijavitdsért
és az dtvételért felelos személy megnevezését. Ha hidnypotidsi elektronikus
jegyzokonyv vagy elektronikus hibajegyzék, elektronikus hidnyjegyzék is
késziilt, akkor azt is az e-fonaplohoz mellékletként kell csatolni.

Az eljarasok soran az épittetd vizsgalati kotelezettsége fenndll és kotelezd
megvizsgalnia az dtadasra felkinalt mivet.
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A vizsgalatok sordn az els6 dontési helyzete az atvétel kapcsan jelenik meg.
Megallapithatjuk, hogy ha az elkésziilt m{ hibatlan, vagy csak és kizardlag olyan
hibakkal rendelkezik, melyek kijavitasa, potlasa nem akadalyozza a rendeltetésszeri
hasznalatot akkor koteles azt atvenni (Ptk. 6:247 §. (2)). Rendeltetésszerii hasznalatot
akadalyoz6 hibak esetén azonban egy atvételre vonatkozé dontése konnyebben
kezelhet, ha mar a vizsgalat idején lathato, hogy a hibak kijavitasa akadalyozza ugyan
a rendeltetésszer(i hasznalatot, de az eljarasra rendelkezésre all6 id6 alatt az
biztonsaggal javithatd. Kiilonosen igy van ez a kozbeszerzési torvény hatdlya ala
tartoz6 beruhazasnal. Ellenkezd esetben a mli nem vehet6 at.

Kovetkezd dontése abban az esetben relevans, ha vannak fennallé hibak, hianyossagok.
Itt kell eldontenie, hogy vagy igényt tart a hibak kijavitasara, vagy arengedményt kér.
Az utébbi dontési lehet6ség valasztdsa nagy koriltekintést igényel, ugyanis
kozbeszerzési eljarasok soran a szerzédésmodositadsra vonatkozd szigoru szabalyok
(Kbt. 141. §.) és a kozpénzekkel valo felelés gazdalkodas elvének érvényesitésére
vonatkoz6 szabalyok miatt ez a lehet8ség nehezen kezelhet6 jogszertien.

Ha épittet6 a hibak kijavitasat kéri, akkor minden résztvevotdl elvarhatoé az a torekvés,
hogy a javitas és a megismételt vizsgalat lehetdség szerint beleférjen az atadas-atvételi
eljarasra rendelkezésre all6 id6be. Ez mar csak a szerz6dé felek elvart egytittmiikodési
kotelezettségébdl is kovetkezik. Azonban, ha a hibak nincsenek hatassal a
rendeltetésszer( hasznalatra, akkor ez a javitas akar a miiszaki atadas-atvételi eljaras
lezarasat kovet6en is megtorténhet. Kiilonoésen gyakran fordul ez el6 az autépalyak
esetében.

Az el6z6ekben részletezett, jogszabalyban rogzitett mechanizmus hibajavitas esetén
ismétlédhet, akar tobbszor is, mely eredményeként optimalis esetben a Felek eljutnak
a szerzO0désben rogzitett mliszaki tartalom elvart szinvonald megvaldsulasahoz és a
miiszaki atadas-atvételi eljarast lezarjak. Amennyiben ez valamilyen okbdl nem, vagy
arendelkezésre all6o id6t meghaladdan kovetkezik be akkor annak jogkovetkezményeit
viselni kell, azonban ez a téma nem része, hanem kovetkezménye lehet a miiszaki
atadas-atvételi eljarasnak, igy ezzel szakmai ajanlasunk kiilon nem foglalkozik.

4.10. Az eljaras lezarasa

Egy miszaki atadas-atvételi eljaras lezarasa alapvetden négyféle moédon torténhet:

- Eredményesen és a rendelkezésre allo id6n beliil. Ebben az esetben a mi a
szerz6désben és jogszabalyokban foglaltaknak megfelel6en elkésziilt, az
épittet6 azt atvette, a vallalkoz6 pedig hataridében teljesitett.
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- Eredményesen, de a rendelkezésre all6 idén tal. Ez az eset egy kordbban
eredménytelen miiszaki atadads utdn befejezett megvaldsitast kovetden
megismételt eljaras kapcsan képzelhet6 csak el. Ekkor a mi elkésziilt, az
épittet6 atvette, de a vallalkoz6 nem teljesitett hataridében. Tovabbi jogi és
miszaki vizsgalatok sziikségesek a jogkovetkezmények kapcsan (kotbér
kérdése, szerzddésszegés és annak kovetkezményeinek vizsgalata stb.).
Megjegyezzik, hogy a kotbérfizetési kotelezettség alol vald esetleges
mentesiilésnek ez mar egy kényes és gyakran elkésett szakasza (valdjaban egy
ilyen esetben val6 mentesiilés csak az atadas-atvétel, valamint a hibajavitas
soran bekovetkezd problémakra vonatkozhat). A gyakorlatban természetesen
el6fordulnak olyan esetek, amikor egy korabban, még a megvalositas idején
el6allt probléma hatdsat a szerz6dd felek nem kezelik, majd egy elhtiz6dé
atadas-atvétel soran probalnak meg ezzel érvelni. Javasoljuk, hogy éppen az
ilyen kényes helyzetek elkeriilése érdekében a szerz6dd felek kezeljék
megfelel6en a korabbi hatarid6ével kapcsolatos problémaikat annak érdekében
is, hogy a miiszaki atadas-atvételi eljaras arrol szélhasson amire val6, azaz a
vizsgalatrdl, javitasrol, az atadasrol és az atvételrdl. Itt kell felhivni a figyelmet,
hogy a gyakorlatban sokszor fennall a Ptk. 6:150.§7 -aban rogzitett kozbensd
szerz0désszegés esete, amikor a vallalkoz6 részlegesen vagy teljes mértékben

mentesll a késedelmes teljesités kovetkezményei aldl.

- Eredményteleniil és a rendelkezésre all6 id6n beliil. A miiszaki atadas-atvételi
eljarasi els6dleges célja a vizsgalat és a rendelkezésre 4ll6 id6 is alapvetden erre
vald, nem pedig arra, hogy a megvalodsitas teljes intenzitassal tovabbi 30 napig
folyhasson. Ez az id6szak nem a teljesitési id6 kiterjesztett szakasza, hanem a
vizsgalat és hibajavitas id6szaka. Ennek nyoman, ha a résztvevék megallapitjak,
hogy a ml nem késziilt el és esély sincs (ennek el6zetes megallapitasa
esetenként nagy koriiltekintést igényl6 muszaki szakfeladat) a rendelkezésre
allo idé alatt , kijavitani”, ugy az eljarast eredménytelentil kell lezarni, a tovabbi
dontéseket meghozni, a kovetkezményeket vizsgalni és viselni.

- Eredményteleniil és a rendelkezésre all6 id6n tul. Ez esetben a szerzddésszegés,
a késedelem jogkovetkezményei, a hibas teljesités lehetdsége nagy
valoszinliséggel felmertil és a tovabbiakban kifejezetten jogi vizsgalatot igényel
a miiszaki atadas-atvételi eljarasok témakorén kiviilallé és tilmutaté médon.

76:150. § [Kbzbensd szerz8désszegés] (1) A fél szerz6désszegést kdvet el, ha elmulasztja megtenni azokat az
intézkedéseket vagy nyilatkozatokat, amelyek sziikségesek ahhoz, hogy a masik fél a szerz6désbél ered®

kotelezettsegeit megfeleloen teljesithesse. (2) Az egyik telet terhelo intezkedes vagy nyilatkozat elmulasztasa
kizarja a masik fél olyan kotelezettségének megszegését, amelynek teljesitését az intézkedés vagy nyilatkozat
elmulasztasa megakadalyozza.



Epkiv. rendelet értelmében:

4.11.

32. § (4) A jegyzokonyv tartalmazza mindazokat a tényeket, amelyekre jogvita
esetén jelentdsek lehetnek, igy kiilondsen

a) az eljards kezdetének és befejezésének idopontjdt,

b) a miiszaki dtadds-dtvételi eljdrdsban résztvevok nevét megnevezését,
részvételi mindségét,
c) az épittetd dltal érvényesiteni kivant szavatossdgi igényeket,

d) az épittetd észrevételeit,

e) a miiszaki dtadds-dtvételi eljdrds sordn felfedezett mennyiségi és mindségi
hibakat, hidnyokat, hidnyossdgok megnevezését (jelentésebb tételszam esetén
- az dtadds-atvételi jegyzokonyv mellékletét képezé - kiilon hidnypotldsi
jegyzokonyv vagy hibajegyzék, hidnyjegyzék is készithetd),

f) a hibds munkarészekre esd kéltségvetési osszegeket,
g) a jogszabdlyban eldirt nyilatkozatokat,
h) az épittetd dontését arrol, hogy dtveszi-e az épitményt,

i) az épitteté dontését arrol, hogy igényt tart-e a hibdk kijavitisdra vagy
drengedményt kér, és

J) a résztvevok aldirdsat.

A végso elszamolas, az ellenérték kifizetése

Az eredményes miiszaki atadas-atvételi eljaras lezarasa a szerzddés teljesitésének a

megrendeldi elismerését jelenti - ezzel 6sszefliggésben nincs tovabb sziikség azokra a

megrendeldt szolgalo biztositékokra, amelyek a vallalkozé szerzédésszer( teljesitését

szolgaltak; ugyanakkor megnyilik egy 0j szakasz, a jotallasi, szavatossagi id6szak.

Ertelemszer(ien ezekkel a tényekkel kell 6sszhangba hozni a bankgaranciaks, pénziigyi

visszatartasok rendszerét. Ennek megfelel6en az atadas id6pontjaban

8 |deértve - és a tovdabbiakban is igy értendSen - minden jogszabaly szerinti biztositéki format, illetve
biztositéknyujtasi modot.
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o sikeres teljesités esetén a megrendeldtdl visszajar a vallalkozonak a fel nem
hasznalt teljesitési bankgarancia-levél®, valamint

o felszabaditja a megrendeld az addig benyujtott részszamlakbol teljesitési
biztositékként visszatartott 6sszeget; ezekkel egyidében

e a vallalkoz6 a szerzédésben rogzitett joteljesitési bankgarancia-levelet koteles
atadni, vagy / illetve

e a megrendeld - a szerzddésben rogzitetteknek megfeleléen - szavatossagi
visszatartast foganatosit a vallalkozé aktudlis szamlajabdl.

A sikeresen lezart miiszaki atadas-atvételi eljaras a szerzdédés teljes teljesitését
elismeri, tehat a vallalkoz6 jogosult a szamla benytjtasara. A kialakult gyakorlatban
ennek Osszege jelentds szokott lenni: nem ritka, hogy a vallalkozasi szerz6désben ez a
teljes vallalkozasi dij 10-20 szazalékos mértékében szerepel; nyilvanvaléan a
megrendeldnek a gyors és hatékony befejezésre és atadasra val6 nyomdasgyakorlasi
eszkozeként.

5. Vita esetén

Mint barmely megvalésitassal kapcsolatos kérdésben, tigy a miiszaki atadas-atvételi
eljarasok soran is kialakulhatnak vitas helyzetek. Ilyen vitatott elem lehet a teljesség
igénye nélkiil:

az eljaras kezdeményezésének és megkezdésének ténye, id6pontja

- aszerzO6désben és jogszabalyban eldirtaknak valé megfelel6ség

- akivitelezési dokumentaciéban meghatarozottaknak valé megfelel6ség
- azeljarasban résztveviok személye és észrevételeik

- az érvényesiteni kivant szavatossagi igények

- a felmeriilt mennyiségi és mindségi hibak, hianyok, hianyossagok megléte,
értelmezése

- ahibas munkarészekre es6 koltségvetési 6sszegek

9 1tt kell felhivni a figyelmet egy tévesen rdgziilt hiedelemre, miszerint a bankgarancidk feltétel nélkiil
lehivhatok. Nem vitds, hogy a gyakorlatban a bankok un. feltétel nélkili bankgarancidakat adnak ki, azonban

ez nem jelenti azt, hogy egy szamszerusitheto 0sszegl hiba esetén a teljes 0sszeg lehivhato. Akar blintetojogi
kategdria is lehet abbdl, ha pl. egy 50 ezer Ft-os hibajavitas fedezetéiil, pl. a 10 millié Ft-os bankgaranciat
teljes 6sszegben lehivjak. De facto feltétel nélkili bankgarancia sem létezik, hiszen a hatalyos jogszabalyok
értelmében a fél a bankgarancia lehivasat felfliggeszttetheti a TSZSZ eljarasan keresztdl.



az épittet6 dontései
a résztvevok részérdl a jegyzokonyv jovahagyasa
a kijavitas hatarideje

a miszaki atadas-atvételi eljaras eredménye, mely kozvetlen hatassal van a
teljesitésre

Egyes esetekben szilikséges lehet szakmailag felkésziilt, fliggetlen harmadik fél

beléptetése a miszaki atadas-atvételi eljarassal kapcsolatban, aki a vitas helyzetet

képes miiszaki szakmai szempontoknak aldrendelni. Ezen lehet6ség alkalmazasa

alapvetéen a szerzédésektdl fiiggetlen, nem tiltott. A fiiggetlen fél koltségeinek

megosztasa mindenképpen indokolt a vitaval érintett résztvevék kozott. A miiszakilag

elfogadhat6 lehet6ségek:

Igazsagiigyi szakértd igénybevétele a kapcsoldod6 szakteriiletre vonatkozd
jogosultsaggal.

Az igazsdgligyi szakértokrol szolo 2016. évi XXIX. torvény 3. § (1) Az igazsagiigyi
szakérto feladata, hogy a hatosdg kirendelése vagy megbizds alapjin, a
tudomdny és a miiszaki fejlodés eredményeinek felhaszndlisdval készitett
szakvéleménnyel, a fiiggetlenség és pdrtatlansdg kovetelményének
megtartdsdval dontse el a szakkérdést, és segitse a ténydllds megdllapitdsat.

Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv igénybevétele

Az épitmények tervezésével és kivitelezésével kapcsolatos egyes vitdk
rendezésében kozremiikodo szervezetrdl, és egyes torvényeknek az épitéstigyi
ldnctartozdsok megakaddlyozdsdval, valamint a késedelmes fizetésekkel
Osszefiiggd modositasdrol szolo 2013. évi XXXIV. torvény 1. § (1) A
Teljesitésigazoldsi Szakértoi Szerv az épitészeti-miiszaki tervezési, kivitelezési
szerzodés (a tovdbbiakban egyiitt: szerzodés) épitdipari teljesitésébol eredo, e
torvényben meghatdrozott kérdésekben a megrendeld, a tervezo, a kivitelezé
vagy az alvdllalkozo (a tovdbbiakban egyiitt: fél) megbizdsdra szakértoi
véleményt ad, ha a teljesitésigazolds kiaddsa nem tortént meg, a kiaddsa vitds,
vagy a teljesitésigazolds kiaddsra keriilt, de a kifizetés nem tértént meg.

A Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv szakértdi véleménye els6sorban a

teljesitésigazolas kiadasa, valamint annak koérilményeivel kapcsolatban relevans,

azonban mivel ez kdzvetlen 6sszefliggésben van a mliszaki atadas-atvételi eljarassal és

annak eredményével, igy megallapitasai kétségkiviil figyelembe veenddek.
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6. Az atadasi dokumentacio

6.1. Altalanosan

Egy épitmény atadas-atvételéhez kapcsolddoé miiszaki dokumentumok 6sszességét a
szakmai gyakorlat ,,atadasi dokumentacidonak” nevezi.

Az elkésziilt munkak ellen6rzése és a hibak, hianyok el6z6ek szerinti dokumentalasa
mellett a megrendeld, illetve a megbizottjai kontrollaljak a vallalkoz6tél kapott
iratanyagot, azaz

e a jogszabdlyokban, illetve a szerzédésben meghatarozott kellékeket (példaul
megfelel6ségi, mindségi bizonyitvanyokat, tanusitvanyokat, alkalmazasi
engedélyeket, a sikeres prébatizemek jegyzékonyveit stb.),

e amegvaldsulasi dokumentacidt, illetve

e az atveendd épiilet, épitmény szakszer(i kezelésére, karbantartasara vonatkozd
utasitasokat, valamint

e (amennyiben a szerz6dés tartalmazta ennek a kovetelményét) az lizemeltetd
kezel6személyzetének szakszer( kioktatasarol szolo jegyz6konyveket.

Az atadasra Kkertil6 épiilet, épitmény szakszer(i kezelésére, karbantartasara vonatkozo
utasitasok sziikségessége az ujfajta és sokféle épitéanyagok, berendezések, a mind
Osszetettebbé valé egyéb szakagi rendszerek elterjedésével egyértelmi. Errdl igy
fogalmaz a Polgari Torvénykonyv a 6:124. § -ban: ,A kdtelezett koteles a jogosultnak
dtadni a szolgdltatdsrol szolo tdjékoztato leirdsokat és egyéb dokumentumokat.”

Az épiiletek, épitmények esetében ez azt jelenti, hogy a beépitett anyagok, szerkezetek
rendeltetésszerl hasznalhatdésaganak megdrzéséhez sziikséges karbantartas, kezelés
modjardl sziikséges az épittet6 szamara tdjékoztaté dokumentaciot szolgaltatni.
Komolyabb épitmények atadasakor ez vastag kotetekben rendszerezett, elvarhatéan
tartalom- vagy keresOjegyzékkel ellatott Osszeallitas, amelyben a szallitoktdl,
alvallalkozoktol, szolgaltatoktol beszerzett konkrét termékismertetések, a garancia
vagy jotallas feltételeinek megtartasat lehetévé tevd utmutatdsok olvashaték; az
épiiletgépészeti és épiiletvillamossagi és egyéb berendezések gépkonyvei,
karbantartasi el6irasai szintén ezeknek a koteteknek a részét képezik. A mar emlitett
bonyolult épiiletgépészeti, épiiletvillamossagi, épiiletfeliigyeleti és egyéb rendszerek
esetében a kezelési és karbantartasok hianyaban sok berendezés valéban nem vehet6
hasznalatba. A nagy értéki, a kdrnyezeti hatasokra érzékeny gépek egyre tobb esetben
igényelnek a miikodésiik elsd pillanatatél kezdve olyan - megel6z6 jellegli -
karbantartast, amelyet csakis megfelel6 szakszerviz tud csak nyujtani. Erre a
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karbantartasi tevékenységre vonatkozoan természetesen a megrendel6nek az atvételt
kovetden szolgaltatasi szerzddést kell kotnie, ezért fizetnie kell - kérdés, hogy kell§
idében tudta-e ezt a kotelességét? Erre legkordbban a tervezés id6szakaban kellett
volna felhivni a figyelmét - legkésébben pedig a kezelési-karbantartasi utasitasok
atadasakor a Kkivitelez6nek. Ennek a szak-karbantartdsi kotelezettségének is
szerepelnie kell a vallalkoz6tol hivatalosan és bizonyithatéan atvett kezelési és
karbantartasi utasitdsok ko6zott - ha majd a kés6bbiekben ennek ellenére nem
intézkedik eziranyban, akkor az ezzel Osszefliggd esetleges meghibasodas
nyilvanval6an nem a kivitelez6 tevékenységével fligg majd ossze.

Nemcsak az egyes szerkezetekre, anyagokra, berendezésekre vonatkozhat kezelési és
karbantartasi utasitas, hanem ,magara" az épitményre is. Kiilondsen régi épiiletek
rekonstrukciéja soran alkalmazhatnak olyan miiszaki megoldasokat a tervezék és a
kivitelez6k, amelyek - éppen a régi épiilet jellegének a megdrzése céljabdl - rejtve
maradnak. Ezek a munkak elssorban tartdszerkezeti megerdsitések, kiilonleges
erdjatéku uj szerkezetek lehetnek, amikoris a késébbi lizemeltetének, hasznalonak,
tulajdonosnak eszébe sem juthat a napi hasznalathoz tartozo6 kisebb épiiletatalakitas
soran, hogy veszélyes teriiletre tévedhet. Gondoljunk példdul arra, hogy a
rekonstrukci6 soran sziikséges vondvasakat valaszfalba rejtik; ha ebben a falban utélag
egy egyszer(, barmilyen kisméretii nyilast akar nyitatni a tulajdonos, nem feltétlentil
fogja tanulmanyozni a tartészerkezeti megvaldsulasi terveket - és a nyilas kialakitasa
kézben véletlenlil a vondvasat is elvagja. Ugyanilyen problémas lehet egy
fodémboltozatot felkotd rejtett szerkezet is, amely szintén a jelentéktelennek tervezett
bels6 atalakitas aldozatava valhat. Javasoljuk, hogy hasonl6 esetekben a tervezd és a
kivitelez6 - hatarozottan gondolva a kés6bbi korok épiiletatalakitasi igényeire - adjon
utmutatodt, térképet ezeknek az atalakitasi, atépitési munkaknak az elvégzéséhez,
jelolje be azokat a teriileteket, szerkezeteket, amelyek veszélyesek ebbdl a
szempontbdl.

Az atadas-atvételi jegyz6konyv lezarasa ténylegesen is az épitési fazis befejezését
jelenti; ennek megfelelGen kertil sor az épitési naplo lezarasra.

A sikeresen lezart miiszaki atadas-atvételt kovetden a megrendel6 vagy atveszi az
éptilet kulcsait és 6 gondoskodik a tovabbi sorsarol, vagy az atvételt kovetben, a
hibajavitasi, hidnypo6tlasi munkak végzésének idészakara visszaadja azt az épitési
vallalkozénak felel6s 6rzésre. A hiba- és hianylistak lezarasakor a megrendeld és a
vallalkozé dontenek a kijavitas id6sziikségletérdl és a befejezési hataridejérdl. Sokszor
el6fordul, hogy ezeket a hibajavitasokat, hianypotlasokat a megrendeld egyéb, az
atvételt kovetden felvonul6 vallalkozdinak munkavégzéséhez igazodva kell elkésziteni
(példaul alkalmazkodni kell a technolégiai szerel6kh6z, a mobil butorozast végzékhoz
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stb.), ezért ez az ltemezés mindenképpen ko6zds munka eredménye legyen.
Nyilvanvalo, hogy érdemes komplex, tobbszakmas munkacsoportokat szervezni ezen
munkak miel6bbi és hatékonyabb elvégzése céljabol - a helyiségekbe valé egyszeri
beléptetéssel, egy munkairanyitoval, majd egyszeri takaritassal megoldani példaul az
Osszes szakipari hianypotlast és hibajavitast, ha a csoportban asztalos, festé és
(tobbszakmas) burkol6 is van. Fontos tudnunk, hogy ebben az idészakban is altalaban
szlikség van anyagbeszerzésre - ha mas miatt nem is, az atadas-atvétel hajrajaban
eltlint vagy tonkretett anyagok poétlasara; ezek kis mennyisége miatt a beszerzések
atfutasi ideje hosszabb, a koltségei pedig magasabbak.

6.2. Megvalésulési tervek

A megvalosulasi dokumentacié - a nevébdl is fakadéan - a megvalosult munkakat
tartalmazza az eredeti kiviteli tervdokumentacio felépitésének megfeleléen. Ennek a
tervanyagnak és mileirdsoknak egyrészt a létesitmény mindennapi lizemeltetése
soran van jelent6sége (gondoljunk példaul az épiiletgépészet és épiiletvillamossagi és
egyéb szakagi rendszerekre), masrészt az épittetd szamara pontos informaciékat ad a
tényleges miiszaki megoldasokrol (példaul a jotallasi, szavatossagi id6szakot kovetd
meghibasodasok kijavittatdsa sordn), harmadrészt egy kés6bbi atépités, atalakitas
soran szolgdl majd az akkori tervezés kiindulasi alapjaként (példaul teherbiras,
rétegrendek, stb.). A megvaldsulasi tervet a vallalkoz6 késziti vagy készitteti el
tartalmat tekintve a kiviteli terveknek megfeleltethetd Osszetételre, figyelemmel a
Magyar Mérnoki Kamara és a Magyar Epitész Kamara vonatkozé szabalyzatairal® is.

A megvalosulasi tervkészités kiindulasi alapja a munka megkezdésekor rendelkezésre
allo kiviteli tervdokumentacid, amelyre ra kell vezetni minden olyan modositast, amely
megvalosult. A mddositasokat modositott tervek, naplomellékletek, naplobejegyzések
formajaban fogalmazhatja meg a tervezd, amelyek az épittet6i megrendelések,
elrendelések alapjaul szolgalnak. Kezdeményezhetnek emellett az alvallalkozdk,
szakkivitelez6k is mddositasokat (f6leg miiszaki sziikségességbdl), am ezeket csakis a
felel6s tervezod, tervezdk jovahagyasaval, illetve a megrendeld egyetértésével szabad a
kivitelezéshez felhasznalni, tehat az el6z6, tervvel vagy naplémelléklettel,
naplobejegyzéssel dokumentalt korbe tartoznak.

Ez a fajta dokumentacio-szolgaltatasi kotelezettség is arra figyelmeztet, hogy a
kivitelezési idészakban célszerli folyamatosan regisztralni az elrendelt

10 Magyar Mérndki Kamara Tervdokumentécidk tartalmi és formai kévetelményeinek szabélyzata

és Magyar Epitész Kamara Utmutatdja az épitészeti-m(iszaki dokumentacié tartalmi és fornTal 35
kovetelmenyeirdl. Ezen dokumentumok kotelezo alkalmazasat az Epkiv. eldirja.



tervmoédositasokat, rendszerezni a naplomellékletként vagy a napléoldalakon kapott
valtozasokat és megfeleltetni az eredeti tervekben, miileirdsokban foglaltaknak.
Praktikusan: a munkahelyen folyamatosan és pontosan dolgozni kell a teljes
dokumentacié azon munkapéldanyan, amely kiilon és csakis a megvaldsulasi terv
elkészitésének a céljat szolgalja. Nem szabad az atadasi id6szakra hagyni ennek az
elkészitését; érdemes egy-egy befejezett munkarész, munkanem elkészitése utan a
megvaldsult allapot tervét mieldbb elkésziteni. Mindenképpen ajanljuk példaul az
alapozas vagy a tartdszerkezetek Kkivitelezése végeztével (a koézremiikodo
alvallalkozéktol az altaluk elkészitett szakaszokrdl szolod osszegylijtott terveket is
felhasznalva) kompletten dokumentalni, ami megvalésult; ha a kés6bbi fazisban
ezeken a szerkezeteken valamiféle valtozas valik sziikségessé (utélagos fodémattorés,
stb.), azokkal egyszerlien ki kell egésziteni ezeket a terveket és mileirast. Fontos
szempont, hogy az eltakart szerkezetekrdl, berendezésekrdl is pontos, mindenképpen
a tényleges méreteket, elhelyezkedési paramétereket rogzitd tervanyag késziiljon.

A vallalkoz6 vagy megbizza a Kkiviteli tervet készit§ szervezetet az el6z6eknek
megfelel6 valamennyi tervvaltoztatas egybeszerkesztésével, vagy 6nmaga késziti el
(példaul az épiiletet legjobban ismerd munkahelyi mérnék munkatarsakkal). A 1ényeg
a pontos, minden valtoztatasra kiterjed6 dokumentalds és mindenképpen javasolt az
elkészilt tervanyag, miiszaki leirasok rendszerezése, tartalomjegyzékkel val6 ellatasa.
El6fordul, hogy a vallalkozasi szerz6désben a felek még manapsag is abban allapodnak
meg, hogy a vallalkoz6 tobb példany papir alapon és elektronikus adathordozén
(példaul CD lemezen) szolgaltassa a megvaldsulasi dokumentaciot. Ez ellentétes a
papirmentes, digitalis kommunikaciéora és dokumentalasra vonatkozé allami
torekvésekkel és azok tarsadalmi hasznosulasaval. Sok esetben ezen el6irasok
megszokasbol keriilnek be a szerzédésekbe, igy javasoljuk a szabdalyozott és
napjainkban alkalmazott digitalis technolégiakkal valé atadasra valé torekvést mar a
szerzddés szerkesztési id6szaktol kezdve. Az igazi megoldas - 6sszhangban a kiviteli
terv készitésének modszerével - a CAD-rendszer(i adatrogzités (sziikség, illetve igény
esetén BIM), illetve dokumentalas, amikoris a terveken atvezetve a megvaldsitott
allapotot, olyan mddon lehet Osszeszerkeszteni a kulonféle terveket, ahogy az az
lizemelteto, illetve az épittetd szamara a legkedvez6bb természetesen abban az
esetben, ha ezen kivitelezési tervdokumentaciék ilyen formatumban rendelkezésre
alltak. Nem ritka eset, hogy minden eré6feszités ellenére a magval6sulasi dokumentacié
nem készil el teljes korlien az atadas-atvétel iddpontjara, foleg a befejez6 munkak
tervlapjai hianyoznak; ez érthet6, hiszen a létesitményt és a valtozasait legjobban
ismer6k az atadasi folyamatban vannak elfoglalva. Ez esetben fontos, hogy a
megvaldsulasi tervdokumentaciok ellendrizhet§sége azért biztositott legyen a miiszaki
atadas-atvételi eljaras soran. Ennek esetleges korrekcioja és végleges atadasa mar egy
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masik kérdés, ennek valédi idépontjat, esedékességét kogens jogszabaly hatdrozza
meg: Epkiv. 33. §. (1).

6.3. A hasznalatbavételi engedélyezés kapcsolata

A miszaki atadas-atvételi eljaras és a hasznalatbavételi eljaras mind jogilag, mind
miiszaki szempontbol két teljesen elkiilontild eljaras, mégis szoros kapcsolatban allnak
egymassal, hiszen az dtadas-atvétel dokumentumainak egy jelentds része sziikséges a
hasznalatbavételhez. A kiilonbség és a kapcsolat megértéséhez tekintsiik at a hatalyos
jogi szabalyozast:

Az épitbipari kivitelezési tevékenységrdl szolo Epkiv. 33. § (1) A miiszaki
dtadds-dtvételi eljdrdson felmertilt és jegyzokonyvbe vett hibdk, hidnyossdgok
kijavitdsdt, a teljesitésigazolds kiaddsdt, tovdbbad a teljesitésigazolds alapjdn
kidllitott szdamla ellenértékének kézhezvételét kiovetéen a fovdllalkozo
kivitelezd dtadja az épittetének az épitési munkatertiletet, tovdbbd dtadja

a) az épitési-bontdsi hulladék tdroldsdra, elszdllitisdra vonatkozo, 5.
mellékletnek megfeleld tartalmu hulladék-nyilvantarto lapot,

b) a kivitelezési dokumentdciot vagy az épiilet tényleges megvalosuldsdanak
megtelelé modositdst is tartalmazo megvalosuldsi dokumentdciot,

c) az épitmény, épitményrész kezelési és karbantartdsi utmutatdjdt, valamint

d) minden olyan egyéb hatosdgi engedélyt, dokumentumot nyilatkozatot
amely az épittetd szdmdra a rendeltetésszerd és biztonsdgos haszndlatot
igazolja és a hasznalatbavételi engedély vagy tudomdsul vétel, vagy az egyszerii
bejelentés alapjin végzett épitési tevékenység hatdsdgi bizonyitvdnydnak,
valamint az egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenységek esetén a
hatosdgi bizonyitvdny megkéréséhez sziikséges.

A jogszabaly egyértelmiien fogalmaz, azaz az el6irt sorrend:
1. miiszaki dtadas-atvételi eljaras
2. teljesitésigazolas
3. ellenérték kifizetése
4. munkateriilet visszaadasa

5. dokumenticiok dtadasa
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6. hasznalatbavételi engedélyezés

Fontos hangsulyozni, hogy a dokumentumok utélagos ataddsa nem jelenti / nem
jelentheti azok korabbi ellendrizhet6ségi lehet6ségének tilalmat annal is inkabb, mivel
ezen dokumentumok egy részének megvalositas soran vald vezetése, elkészitése,
el6zetes atadasa, elektronikus épitési naploba valo feltoltése eleve kotelez. Masrészt
az ellendrizhetdség, az atadas és a hasznalatbavételi engedély megszerzése érdekében
torténd felhasznalas harom kiilonb6z6 dolog. Azonban az egyértelmd, hogy a felel6s
miiszaki vezetdi nyilatkozat nem tartozik az ellenérték Kkifizetése el6tt elkészitendd
dokumentumok soraba.

Javasoljuk az épitdipari kivitelezésre iranyulé szerzédésekben ezen jogszabalyi
rendelkezések és sorrendek megtartasat azok esetleges részletszabalyainak
szerz6désben valé kidolgozasa mellett.

A hasznalatbavételi engedély megszerzésére is Kkiterjedd kivitelez6i szerzédések
mindenképpen kertilend6ek, veszélyes helyzetekhez vezethetnek mar csak azért is,
mert a felek hatdskorén kivil esé harmadik fél 1ép a folyamatball. Ha mégis
elkertiilhetetlen egy ilyen ,kiterjesztett” vallalkozoi tevékenység, ugy az el6z6ekben
megallapitott sorrend a jogszabaly betartadsa mellett alabbiak szerint valtozhat:

1. miiszaki dtadas-atvételi eljaras
2. hasznalatbavételi engedélyezés
3. teljesitésigazolas

4. ellenérték kifizetése

5. munkatertilet visszaadasa

6. dokumentaciok atadasa

Természetesen a megkotott szerzodes fliggvényében az 1. és 2. ponthoz kilon-kiilon is
tartozhat teljesitésigazolas és ellenérték kifizetés, s6t amennyiben a hasznalatbavételi
engedélyezés megkezdéséig valamennyi Kkivitelezéssel kapcsolatos ellenérték
kiegyenlitésre kertilt, igy a munkatertilet visszaadasa és a dokumentaciok atadasa is
elérébb léphet a folyamatban.

11 Fontos kériilmény, hogy ilyen esetekben a vallalkozoi jogviszony keveredik a megbizasival, hiszen a miszaki
atadas-atvétellel a vallalkozdi tevékenység lezarul, a hasznalatbavételi engedély megszerzésével pedig egy
tgyviteli kotelem lép életbe, amelyre a megbizasi szerz&dés alapvetései vonatkozhatnak csak.
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Megjegyezzlik, hogy 1étezik olyan Karia dontés!2, melyben a fenti jogszabalyi sorrend
betartasatol elteltérd itélet sziletett, azonban ez a konkrét dontés nem arrol szélt, nem
azt mondta ki, hogy ez a jogszabalyi sorrend ne létezne, hanem egy specialis beruhazas
lizempréobaval és atadas-atvételi eljarassal kapcsolatos szoros Osszefiiggése mellett
megkotott szerzédést vizsgalt, melyben a felek kifejezetten az érintett jogszabalyi
hellyel ellentétesen allapodtak meg. Ennek kapcsan allapitottdk meg a rendelkezés
konkrét helyzetben fellelhetd klaudikaléan kdgens!? jellegét. Meg kell jegyezziik
azonban azt is, hogy a jogalkalmazdk szamara ez a dontés nem segiti az eligazodast, igy
mindenképpen javasoljuk, hogy a szerz6d6 felek kertiljék szerzédéseikben - kiillonésen
a kogens - jogszabalyi rendelkezésektdl eltér6 megallapodasok mesterséges

kier6szakolasat.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a haszndlatba vételi engedélyben szerepld
el6irasok, kovetelmények alapvetéen az épitmény befejezés utani életciklusara van
hatassal. Ebbdl kovetkezden elsésorban az épittetd érdeke, hogy abban milyen
el6irdsok vannak, kovetkezésképpen nem helyes - elsGsorban a kézbeszerzések
teriiletén - az az el6forduld gyakorlat, hogy a hasznalatba vételi engedély beszerzését
a Vallalkozora terhelik. Erdsiti ezt az eljarast, hogy sok maganberuhazé sajat maganal
tartja ennek az engedélynek a megszerzését, mert nala van a f6 érdek.

12 A Kuria mint feltlvizsgélati birdsag itélete. Az ligy szdma: Pfv.V.20.319/2018/7.
13 A klaudikdcié értelmezése ebben a szituicidban érdekes kérdést vet fel, mert a kogencia valéban

santikalhat a kedvezményezett javara. llyen példaul az éplletek jotallasi kotelezettségénél fordulhat el6,
amikor a vallalkozé hosszabb idejli kotelezettséget vallal az elSirtnal. Az dtadasi dokumentacié fizetésnél
korabbi biztositdsa viszont egy ellentétes elGjelli klaudikacio, hiszen a jogalkotd célja alapvet6en a vallalkozo
biztonsagat szolgalta, mikozben ez a biztonsag apad el azaltal, ha a felek ezzel ellentétesen szerzGdnek.
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7. Az egyes szerzodésekbol fakado egyedi vonasok

7.1. A kozbeszerzési torvény hatalya ala tartozo
beruhazasok és a magénberuhézésok

A kozbeszerzési torvény hatdlya ala tartozd és az egyéb szerzddések kozotti
legfontosabb kiilonbség a Ptk. diszpozitiv jellege, mely kiillonbséget jol érzékeltet a Kbt.
alabbi rendelkezése:

A kézbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL torvény 2. §. (8) A kozbeszerzési
eljdrds alapjan megkotott szerzodésekre az e térvényben foglalt eltérésekkel a
Polgdri Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (a tovdbbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Megallapithato, hogy kdzbeszerzés esetében nem feltétleniil diszpozitiv a Ptk. Kbt-vel
nem érintett része, masképp fogalmazva kozbeszerzés esetén arrél van szd, hogy az
egyébként nem kotelez6t alkalmazni kell. Ez egybecseng azzal, hogy a
diszpozitivitasnak valdjaban  egyenrangu helyzetben 1évé felek kozotti
szerz8déskotésben van helye; ilyen példaul a maganberuhazas. Konszenzus
lehet6ségének hidnyaban - ilyen a kozbeszerzés - a Ptk. szovege lehet a zsindrmérték,
mindez megfelel a Kbt-nek is.

A miszaki atadas-atvételi eljarasok szempontjabol a kiilonbség ennek megfelel6en
jelentds is lehet. A Kbt. hatalya ald nem tartozé beruhazasoknal a szerz6dd felek
eltérhetnek a Ptk. rendelkezéseitdl és sajatos szabalyokat alkothatnak az eljarasra
vonatkozdéan. Ezen szabalyok azonban nem lehetnek ellentétesek az Epkiv. rendelet
el6irdsaival. Példaul a felek kozos egyetértésben eltérhetnek a rendeltetésszeri
hasznalatra val6 alkalmassag szabalyaitol, vagy szerz6désmodositasi és elszamolasi
kérdésekben is a miliszaki atadas-atvételi eljarasok kapcsan.

7.2. A FIDIC szerzodések

A vazolt hazai gyakorlatban nem alakult ki szamottevd kiilonbség a kozbeszerzési
eljaras alapjan megvalosul6 és a kozbeszerzési eljaras ala nem tartozé kivitelezési
munkak altalanos szerzédéses szabalyali, eljarasi rendje és atvételi eljarasa kozott; az
el6bbi rendszerint kotottebb feltételeket fogalmaz meg, mint az utébbi, altaldban a
maganmegrendeldkre jellemz6 szerzédéses gyakorlat. Ugyanakkor az utébbi években
ismertté valtak olyan, a nemzetkozi gyakorlatban is elterjedt ajanlasok, amelyek a
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kozbeszerzési koron kiviil szerz6do felek kozotti szabalyokat, eljarasokat hosszu évek
praxisdban kialakitva fogalmazzdk meg. Ezek koziill a legismertebb a Tanacsadd
Mérnokok Nemzetkozi Szovetsége (Federation Internationale Des Ingenieurs-Conseils
- FIDIC) ajanlas-sorozata, illetve a német nyelvterileten alkalmazott
Verdienungsordnung fiir Bauleistungen (VOB) szerzddéses mintdja, de elterjednek
mas tipusu szerzédéses rendszerek, mint pl.: ,Core and Shall”, aminek még magyar
forditasa sem létezik.

A magyar gyakorlatban a magasépitésben az un. Vorés konyv (megrendeld kiviteli
tervet ad) és a mélyépitésben vagy infrastrukturalis beruh4zasokon alkalmazott Sarga
konyv (a kiviteli tervet a vallalkozé késziti) mintaszerzédésekre van gyakorlat.

AFIDIC szerzddéses rendszerek igen részletesen és alaposan foglalkoznak a kivitelezés
kozben tortént események kezelési eljarasaival, beleértve ezekbe a miiszaki atadast,
valamint az ezt megel6z6 és kovetd teszteket és vizsgalatokat. A részletes eljarasrend
segit abban, hogy a megvaldsitas folyaman a vitak ne akasszak meg a kivitelezés
folyamatat.

A FIDIC két alapvetd ,konyve” a miiszaki atadas-atvétel szempontjadbdl nem mutat
jelentds kiilonbséget, szovegszerkesztésében azonos, és 1ényegében megfelel a magyar
iparagi gyakorlatnak. Az egyetlen 1ényeges jogdogmatikai kiilonbség, hogy

- a magyar jogrendszer alapjan a szerz6dés lezarul a miiszaki atadas-atvétellel,
és a vallalkoz6 garancidlis tevékenysége a szerz6débdl kovetkezd utdlagos
kotelezettséget jelent,

- addig a Fidic rendszere szerint a szerzdédés a garancidlis kotelezettség
befejezése utan szlinik meg.

De ez az elvi kiilonbség nem jelent jelent6s eltérést a felek kozott megosztandod
tevékenységekben és tennivalékban és garancialis kotelezettségekben.

A kozrem(ikodok felel6ssége, mozgastere tekintetében a fészabalyokat természetesen
a hazai torvények, jogszabalyok determinaljak. A 2017, évi FIDIC-megfogalmazasok
alapvet6en nem mutatnak kilonbséget a szerzédéskotések soran Magyarorszagon
hagyomdanyosan kovetett szakmai elvekkel és gyakorlattal. A kialakult gyakorlat
szerint azonban a FIDIC szerz6dések jelentdsebb kompromisszum nélkiil
kiegészithet6k oly médon, hogy az megfeleljen a magyar jogi szabalyoknak is.

Az alkalmazas soran fontos értékelni, a Fidic rendszer nem ismeri a

szerz6désmodositast, miutdn értelmezése szerint nem a szerzddés, hanem csak a
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miiszaki tartalom egyes - sok esetben aproé- részletei valtoznak meg. Ez az eljaras
megfelel a magyar Kbt.nek is.

7.3. Az egyszerii bejelentés ala tartozé beruhazasok

Egyszerl bejelentésnek nevezziik azt a létesitési format, amelyet a lakéépiiletek
épitésére vezetett be a jogalkotd a lakéépiilet épitésének egyszeri bejelentésérdl a
155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatalybalépésével. Az egyszerli bejelentésre
vonatkoz6 eldirasok a 2016. jalius 1-i bevezetését kovetéen tobb alkalommal is
valtoztak. Attdl fiigg, hogy melyik id6allapot szerinti rendelkezéseket kell alkalmazni,
hogy mikor tortént meg az egyszer( bejelentés - am kivételes esetben az is el6fordul,
hogy az 0j szabalyok a mar bejelentett vagy megkezdett épitési tevékenységekre is
kiterjednek, ezért javasoljuk minden esetben a legfrissebb joganyag

attanulmanyozasat is.

A valtoztatasok soran fokozatosan béviilt azon épitési tevékenységek kore, amelyeket
egyszerl bejelentéssel lehet - vagyis inkabb kotelez6 - megvalésitani; ugyanakkor
valtozatlanul nincs benne semmiféle specialis jogszabalyi el6iras a miiszaki atadas-

atvételi eljarasra vonatkozdan.

Az épitéipari kivitelezési tevékenységrél szolé Epkiv. rendelet 14. §-a rendelkezik
errdl a kérdésrdl az ab) bekezdésben:

14. § Az épitoipari kivitelezési tevékenység befejezését kovetden a fovallalkozo
kivitelezo az épitési naplo osszesito lapjan arrdl nyilatkozik, hogy

a) az épitdipari kivitelezési tevékenységet

aa) a végleges épitési engedélynek és a hozzdtartozo engedélyezési zdradékkal
ellatott épitészeti-miiszaki dokumentdcionak megteleloen, vagy

ab) az egyszerii bejelentéssel végzett épitési tevékenységet a 22. § (1a)
bekezdésének figyelembevételével

végezte, valamint

b) a22. ¢ (2) bekezdés és az 1. melléklet szerinti tartalmu és rendelkezésre allo

kivitelezési (megvalosuldsi) tervdokumentdcionak megfelelden,

c) az épitdipari kivitelezési tevékenységre vonatkozo jogszabdlyok, dltalanos
érvényu és eseti eloirdsok, igy kiilondsen a statikai és az épiiletenergetikai
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kovetelmények, szakmai, mindségi, kérnyezetvédelmi és biztonsdgi elbirdsok

megtartdsdval szakszertien végezték,

d) az épitmény kivitelezése sordn alkalmazott miiszaki megoldis az Etv. 31. §
(2) bekezdésében meghatdrozott kovetelményeknek megftelel

e) a22 §(2) bekezdése és az 1. melléklet szerinti kivitelezési dokumentdciotol
eltérés tortént-e, és ha igen, azt ismerteti,

1) a kiilon jogszabdlyban eldirt egyeztetés eredményeképpen a kézmiielldtds
szakszerten biztositott, illetve k6zmiiszolgdltatds hidnydban egyed], szakszerii

kozmiipotlo létestilt,

g) az épitési munkateriileten keletkezett épitési-bontdsi hulladék mennyisége
elérte-e a kiilon jogszabdlyban eloirt mértéket, az eldirdsok szerint kezelték és
az épitdipari kivitelezési tevékenység befejezésekor a munkateriiletrdl a kiilon

jogszabdlyban foglaltak szerint elszdllitottdk,
h) az épitmény rendeltetésszerti és biztonsdgos haszndlatra alkalmas.

Az emlitett ab) bekezdés a 22. § (1a) bekezdésére vald hivatkozas arra vonatkozik,
hogy az egyszer(i bejelentéshez kotott épitdipari kivitelezési tevékenység kivitelezési
dokumentaci6ja legalabb a lakéépiilet épitésének egyszerli bejelentésérdl szoléd
kormanyrendeletben meghatarozott tartalmu egyszeri bejelentési dokumentacio.

Osszefoglalva: az egyszer(i bejelentéshez kotott lakéépiilet megvaldsitasat kovetd
atadas-atvételi eljarasra nincsenek specialis szabalyok, igy az altalanos el6irasokat,
szakmai kovetelményeket, szokasokat kell alkalmazni. Megjegyezziik, hogy az emlitett
155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet bizonyos koérben eltekint az épitési naplovezetési
kotelezettségtdl, igy ennek figyelembevételével kell eljarni a miliszaki atadas-atvétel

soran.

7.4. Hatosagok, kozremiikodo szervezetek, kezelok,
szolgaltatok szerepe

A hatésagi eldirasok, elvarasok alapvetéen mar a tervezési szakaszt kovet6en
ismeretesek a szerz6d6 felek szamara, igy ezek kezelése mar az atadas-atvételi eljarast
megel6zéen sziikséges. Figyelemmel kell lenni arra is, hogy egy beruhazas célja és
megvalésitasi médja nem lehet ellentétes a Hatésagok elbirasaival. Altaldban nem
varnak mast, mint a tervezési és engedélyezési szakaszban megfogalmazottak
teljesiilését. Abban az esetben, ha mégis valami el6re nem lathat6 kovetelmény jelenik
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meg a miiszaki dtadas-atvételi eljarasokat kozvetleniil megel6z6en, vagy éppen annak
soran, ugy a szerz6do feleknek ezt a koriilményt kiilon kell vizsgalniuk és beilleszteni
szerzddésiik lehetdségei soraba azzal, hogy adott esetben akar szerz6désmodositast és
hatarid6 hosszabbitast is okozhatnak.

A koézrem(ikodd és egyéb palyadzati ellen6rz6é szervezetek tevékenysége nem
kapcsolddik kifejezetten a miiszaki atadas-atvételi eljarasokhoz, mégis el6fordulhat
olyan eset, hogy kozvetett hatast valtanak ki. Ilyen lehet példaul, amikor egy korabban
kezdeményezett vizsgalat, vagy pdalyazati szemponti jévahagyas nem zarul le az
atadasi eljarasig és a szerz6do felek - jellemzben az épittet6 - bizonytalansagukban
esetleg nem megfelel6 dontéseket hoznak.

Meg kell emliteniink a sokszor 6njelélt médon magukat gyakran hatdsagi szerepbe
képzel6 kozmiikezel6k és egyéb szolgaltatdk esetét. El6fordul, hogy egy el6irdsok
szerinti formai és tartalmi kovetelmények szerint elkészitett megvaldsulasi tervet,
atadas-atvételi eljarast kiilonféle elvarasok alapjan toébbféle médon kell emiatt
dokumentalni és bemutatni. Sok esetben keresztezési rajzot kérnek minden egyes
érintettség esetén és gyakran keresik a megvaldsulasi terveken a sajat véd6éovezetiik
hatarvonalaitis. Osszességében elvarhato, hogy a kozmiikezelsi egyiittmiikodés legyen
olyan jellegli, amire val6jaban tevékenységiik vonatkozik és nem pedig a megvalositas
Ot-tiz formatumban val6 egyéni igényeknek megfelel6 dokumentaldsa, bemutatasa és
az atadas-atvételhez sziikséges jegyzdkonyvek, egyéb dokumentumok ,kegyet
gyakorlo” jelleggel valé kiadasa. Kiilondsen igaz ez akkor, amikor napjainkban kivalo
elektronikus rendszerek segitik a résztvevék munkajat és adnak egységes feliiletet
ezen tevékenységek elvégzésére. Az elvarasok raadasul korzetenként feltehet6en, de
megyénként biztosan eltérnek, igy a helyismeret kozbeszerzések esetén az
alapvetésekkel ellentétben jogosulatlan elényt is jelenthet az azzal rendelkezd
szerepl6k elényére. Néhany esetben egy érintett szolgaltato6 att6l sem riad vissza, hogy
kapva kapjon a lehet8ségen és sajat fejlesztési kapacitasain tulmutatéan jogosulatlan
elényre tegyen szert egy teljesen eltérd projekt kapcsan, azaz olyan kiegészitd
tevékenységeket probal el6irni, melyek korabban nem voltak ismertek, egyuttal
tulmutatnak az éppen atadas-atvétellel mas tekintetben egyébként is terhelt szerz6d6
felek lehetGségein.

Az érintett tertiletek kezel6i (pl. utkezel6k) szintén sok esetben irnak el§ irredlis, az
alappal tervezett koltségeken jelentésen tdlmutaté kotelezettségeket, mely az atadas-
atvétel id6szakaban szintén jelentds terhet jelent a résztvev6k szamara.
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A lehetséges példak szama természetesen végtelen, azonban elvarhato, hogy a
tarsszereplok, tarsiizemeltetdk tiirni legyenek kotelesek bizonyos keretek kozott.14
Természetesen nem arrdl van sz6, hogy adjuk fel meglévé infrastruktirank védelmét
és mindenki szabadon épithessen, de arrol igen, hogy legyen lehet6ség megvizsgalni,
hogy vajon a jelenlegi, szolgaltat6i vélt hatalommal 6nszabalyozott rendszer okoz
nagyobb hibalehetdséget és koltséget, vagy a résztvevok felel6sség mellet elkészitett
m atadasanak eredményeként esetlegesen bekovetkez6 problémak koltsége.

R4 kell vilagitanunk arra is, hogy barmely moédon prébaljuk megdévni alap
infrastruktdrainkat, az el6bbi példak leggyakrabban nem eredményeznek nagyobb
biztonsagot a megvalositas lezarasa soran.

Az emlitett - és hasonlo - jelenségek pedig a kiszamithatatlansaguk okan vezethetnek
projektszint{ problémakhoz, melyek minden szerepl6t érintenek, azonban a projektek
ezen, befejez6 fazisaban els6sorban a szerz6dé feleken csapddnak le.

Javasoljuk, hogy a felek szerz6déseikben hatarozzak meg, hogy mit tekintenek atadast
gatlo, egyben fliggetlen koriilménynek és melyek tovabbi nem vart tevékenységek
elvégzését teszik sziikségessé, igy nyilvanvaléan nem lehetnek részei az eredeti
szerz8désnek. Ezen korilmények kezelésére javasoljuk az el6zetes egyeztetések és
eljarasok lefolytatasat, azonban kiilon meghatarozott szerz6déses szabalyok nélkiil ez
csak maximum a j6 egylittmiikodés és megel6z6 gondolkodas jegyében torténhet.

7.5. Infrastrukturalis beruhazasok

A technoldgiai berendezések tesztjei, vizsgalatai altaldban 3 alapveté fokozatban
késziilnek:

e Uzemproébak,

e Prébatlzem,

o Komplex kiprobalas, vagy integralt probatizem.
Az altalaban hasznalatos fogalmak az alabbiak:

Uzemprébak, (kozbensé iizemprébdk) amelyeknek magukba kell foglalniuk a
megfelel6 megvizsgalast és (,szaraz", vagy ,hideg") funkcionalis teszteket / probakat

14 Kénnyen beldthatd, hogy a kozterilet nem a kézmikezel8, vagy kézmditulajdonos tulajdona. Ebbél
kovetkezden a kozterilettel nem rendelkezhet kénye-kedve szerint. 45




annak érdekében, hogy meg lehessen arrél bizonyosodni, hogy az adott egyes
berendezés biztonsagosan miikodik majd a kovetkezd fazisban. Az egyes gépek,
berendezések beépitését kovetden a Vallalkozd koteles tlizemproba keretében
meggy6z0dni azok lizemképes allapotardl (pl. nyomasproba, biztonsagi elbirasok
megléte és betarthatdsaga, hasznalati utasitdsok megléte stb.). Ezeket a vizsgalatokat
a fizikailag fiiggetlen egységenként kell elvégezni. (Gépek, villamos berendezések,
iranyitastechnika) A kiilonb6zd szakipari tertiletek ezt eltéréen nevezik, de 1ényege,
hogy az egyes berendezés miikodik-e 6nalldan.

"Berendezés" jelenti a Létesitmény részét képezd miiszereket, gépeket, informatikai
részeket és jarmiiveket, mas szdval technologiai elemeket.

A ,Prébaiizem" annak az igazoldsara szolgdl, hogy az adott alrendszer, a Szerz6désben
foglaltaknak megfeleléen rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas moédon tartésan,
megbizhatéan iizemeltethetd. A Prébaiizemet a sikeres Uzemprébakat kovetden kell
elvégezni a probaiizemi tervben meghatarozottak szerint. Az lizemképes allapotba
kertlt létesitményt a vallalkoz6 altal készitett és az ilizemeltetd altal jovahagyott
ideiglenes prébatlizemi utasitas/terv szerint vagy a szokasos ipardgi gyakorlatnak
megfelel6en probaiizemnek kell alavetni.

Uzemképes allapot: A miitargy, épitmény rendeltetésének funkciéjanak ellatasara
maradéktalanul alkalmas a szerkezeti kialakitidsabol, a beépitett anyagok és
berendezésekbdl és azok mindségébdl fakaddan: a létesitmény kész a teljes kori
probatizemre. A beépitett anyagokra és berendezésekre vonatkozd tervben eldirt
mindségi vizsgalatok eredménye megfelel6 és dokumentalt.

Komplex kiprébalas, teljekorii vagy integralt probaiizem akkor torténhet, ha a
Prébatlizem végrehajtasat a természeti viszonyok nem teszik lehetdvé. Ilyen esetben a
Kézbensd Uzemprébak eredményeit integralt modon kell értékelni és nyilatkozni
arrol, hogy a Létesitmény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas. Mas projektek
esetében az egyes alrendszerek egymas miikodését befolyasoljak, ezért 6sszehangolt
kiprobalas vagy beszabdalyozas is sziikségesé vallhat. Azt kell igazolni, amit a hat6sagi
engedély vagy a Megrendel6i Kovetelményben eldirt teljesitmény kovetelmény
meghatarozott.

Egyes specialis 1étesitményeknél el6iras vagy indokolt a technolégiai berendezésekre
tovabbi beszabalyozast, kalibralast végezni. Gondoljunk példaul egy duzzasztémii vagy
arvizkapu kiilonb6zé folyd vizallasoknal valé miikodtetési szabalyainak
meghatarozasara. Hacsak a szerz6dés masképp nem rendelkezik ezt a miiszaki atadas-
atvételt kovetben az lizemeltet6 végzi. Hasonloképpen el6fordul, hogy a hatdsag az uj
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létesitmény atvétele utan nem jarul hozza a végleges lizembehelyezéshez, hanem
hosszabb id6szakra (néha néhany évre) probaiizemeltetést ir eld.

Altaldban az Gizemprdba és az alap prébaiizem id6tartama beleértendd a megvaldsitds
id6tartamadba, de a meghosszabbitott prébalizemeltetés mar nem, miutan azt az atadott
épitményen kell végre hajtani®.

155, Melléklet: bonyolultabb infrastrukturalis beruhazas tizemprdba, prébaiizem és kalibrélas folyamatabraja
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8. Javaslatok

Mint az el6z6ekben attekintettiik, a miiszaki adtadas-atvételi eljaras egy-egy kivitelezési
munka megfeleld teljesitésének végsé miiszaki ellendrzésére, az épittetd és a kivitelezd
(fovallalkozd, generalkivitelez6, alvallalkozé stb.) kozotti pénziigyi elszamolas
lezarasara szolgal6 aktus, amely soran

e az épittetd és a kivitelezd az elkésziilt munka miiszaki teljességét (mennyiségét és
mindségét) ellendrzik;

e hibalistat vesznek fel; az abban foglalt, a rendeltetésszer( hasznalatot gatlé hibak
javitasa a miiszaki atadas-atvétel lezarasanak feltétele.

A miszaki atadas-atvételi eljarast kovetSen a felek kozott teljeskoriien, a
potmunkdkra, az elére nem lathaté tobbletmunkdkra és az esetleges teljesitési
biztositékokra is kiterjed6en megtorténik a pénziigyi elszamolas.

A miszaki atadas-atvételi procedura a kivitelezés egyik legkockazatosabb és a
résztvevd felektdl igen nagy koriiltekintést kovetel§ aktus, melynek szabalyait
egyrészrol a Ptk, illetve az Epkiv. szabalyozza. A Ptk. szabalyai eltérést engeddek
(diszpozitivak), tehat a felek a szerzédésben eltérhetnek attél, mig az Epkiv. szabalyai
kogensek, tehat azoktol a szerz6désben sem lehet érvényesen eltérni. Ezen jogszabalyi
keretek kozott - az épitmények mindig egyedi jellege, valamint eltéré megval6sitasi
sajatossadgai miatt - igen fontos, hogy a vonatkozé vallalkozasi (kivitelezési)
szerz8désben az épittetd és a kivitelez6 kell6 gondossaggal, az adott koriilményekre
messzemend tekintettel fogalmazzak meg a miiszaki atadas-atvételi eljarasra
vonatkoz6 szabalyaikat. Ezzel lehetdvé teszik a felek szamara az eljarasra torténd
pontosabb, gondosabb felkésziilést, illetve elejét lehet venni az atadasi - egyébként is
altalaban sokféle fesziiltséggel terhelt - id6szak erre vonatkoz6 vitainak.

Ennek megfeleléen egyértelmiien azt ajanljuk, hogy a vallalkozasi (kivitelezési)
szerzddés kiilon fejezetben foglalkozzon a miiszaki atadas-atvétel altalanos és az adott
vallalkozasi tartalomra vonatkozo specialis feltételekkel és minél inkabb tartsa szem
elétt a kovetkezdket:

a)

Gyakran el6fordul, hogy az épittetdk teljeskord hiba- és hianymentességet kovetelnek
meg az atadas-atvételi eljaras megkezdése, illetve lezarasa feltételként, holott a Ptk.
kimondja, hogy az atadas-atvétel nem tagadhaté meg a mi olyan hibaja miatt, amely,
illetve amelynek kijavitasa vagy pdtlasa nem akadalyozza a rendeltetésszeri
hasznalatot. Egyértelmii mliszaki meggydzddésiink, hogy az egyre komplexebbé valo
épitmények hiba- és hidnymentessége csak igen ritkan valdsithaté meg
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maradéktalanul a miiszaki atadas-atvételi eljarasig - ezért azt javasoljuk, hogy a felek

csak kivételesen dllapodjanak meg a hiba- és hidAnymentes atadas-atvétel feltételeiben,

kilonben az adott esetben visszaélés forrasa lehet: példaul egy generalkivitelezési

eljarasban nem méltanyos, hogy a megrendeld kisebb hibak miatt is megtagadhassa az

atvételt.

b)

Amennyiben olyan miiszaki tartalom is a szerzddés részét képezi, amelyet a hatalyos

MSZ (MSZ EN) szabvany nem szabdlyoz, javasoljuk a miszaki tartalom szoveges

leirdsdban rogziteni ezen miiszaki tartalmak minimum-koévetelményeit (pl: ipari padlé

feliilete mindségi kovetelményei), hogy ez ne legyen vitathat6 az atadas soran.

c)

Az atadas-atvételi eljaras megkezdése feltételeinek pontos szabalyozasa sziikséges a

szerz6désben, mert a hatalyos jogszabalyok szerint a vallalkoz6 eredményesen

teljesitette a véghataridét, amennyiben az atadas-atvételi eljaras a véghataridén beliil

megkezdddott az eljarasnak nem kell tehat ezen id6pontig befejezddnie.

d)

Az atadas atvételi eljaras id6tartama a hatalyos jogszabalyok szerint alapvetéen 30

nap, azonban az eljaras folyamatat javasoljuk a jogszabalyoknal részletesebben

meghatarozni, ui. sajnalatos gyakorlat az, hogy az épittet6k ismételt - adott esetben a

létesitmény egyes részei lizemszerid hasznalata mellett felmeriilé - Gjabb és djabb

hibalistakkal akadalyozzak meg az atadas-atvétel lezarasat. Ennek elkeriilése

érdekében javasoljuk, hogy a szerz6désben egyértelmiien kertiljon rogzitésre az, hogy

— a felek az atadas-atvétel megkezdését kovetden egy hibalistat készitenek,

amelyben az egyes hibakhoz hataridéket rendelnek, és a hibak javitasahoz
pontos 0sszegek keriiljenek rogzitésre. El6fordulhat ugyanis, hogy a kivitelezg
bizonyos id6jarasi korilmények miatt nem tud egyes hibakat javitani (pl.:
kertépitészet), ugyanakkor ezen hibak ki nem javitdsa, egy-egy
nagylétesitmény atadas-atvétele lezarasat nem akadalyozhatja meg.
Amennyiben a felek az egyes hibakhoz konkrét 6sszegeket rendelnek, az egy
esetleges késdbbi arleszallitas esetén segit az elszamolasban;

— egyértelmiien rogziteni javasoljuk tovabba, hogy a hibalistaban feltlintetett, a
rendeltetésszeri hasznalatot gatlo hibak javitasa esetén az atadas-atvételi
eljaras lezarhato. Ezzel egylitt célszerli mar a hibalistaban megjelolni, hogy
melyik hibat tekintik a felek a rendeltetésszer(i hasznalatot gatl6 hibanak.

e)

Fontosnak tartjuk rogziteni, hogy a létesitmények hasznalatba vételi engedélyének

megszerzése a hatalyos jogszabalyok szerint nem a kivitelezd feladata; igy azt

javasoljuk, hogy a hasznalatba vételi engedély beszerzését semmi esetre se vallaljak

a vallalkozdk a véghataridd lejartaig - kiilondsen amiatt, mert a hatosagi eljaras

[a9 1L




[ 50 1

meginditasanak feltétele az e-naplé és az atadas-atvételi eljaras lezarasa.
Amennyiben a kivitelez6 mégis ugy dont, hogy a hasznalatba vételi engedély
beszerzésének ligyintézését a vallalkozasi szerzddés keretében vallalja, javasoljuk
egyértelmlien rogziteni, hogy a kivitelez6 eredményfelel6sséggel jaré hataridét
nem tud vallalni a hasznalatbavételi engedély beszerzésére, hiszen szamos téle
fuggetlen kortulménytdl fligg az engedély kiallitdsa (pl: kozmiiszolgaltatokkal
megkotott kozmd szolgaltatoéi  szerzodések, kozmiifejlesztési hozzajarulas,
esetleges tarsvallalkoz6 atadasa atvételi eljarasa, e-naploja lezarasa kiviil esik a
févallalkozé érdekkorén). A végleges (jogerds) haszndlatba vételi engedély
beszerzésének vallalasa szintén kockazatos, hiszen a hatarozat véglegessé valasara
a vallalkozonak aligha van rahatasa.

f)

A févallalkozo6 Kivitelez6 birtokdban szamos olyan dokumentum talalhat6, amelyek
a létesitmény hasznalatba vételi meginditasahoz sziikségesek (igy tobbek kozott a
munkateriilet visszaadasa, a hulladék-nyilvantarté lapok, a megvaldsulasi
dokumentacio, a felel6s miiszaki vezet6i nyilatkozat, a mérési jegyzékonyvek stb.),
ezeket a hatalyos jogszabalyok szerint a févallalkoz6 Kkivitelezd végszamlaja
ellenértéke megfizetését kovetben koteles atadni. Javasoljuk, hogy a févallalkoz6-
kivitelez6k ezen jogszabaly alapjan fennallé joguk érvényesitéséhez fokozottan
ragaszkodjanak.

Megjegyezziik, hogy lehetnek az elkészitett miinek olyan sajatossagai, amelyek
miatt mar az atadas-atvételi eljaras megkezdéséhez sziikséges lehet az itt emlitett
dokumentumok egy részének elkészitése és atadasa az épittetdnek, példaul
bizonyos mérési jegyzdkonyvek a probaiizemhez, lizemprobahoz - tehat ezt a
hivatkozott jogszabalyi el6irast az adott épitmény konkrét feltételei szerint kell
értelmezni és a szerzédésben szabdlyozni; nem lehet ,csak” betli szerint
alkalmazni.

g)

Felhivjuk a figyelmet arra is, hogy Ptk. szerint a hibas teljesitési kotbér mellett
kellékszavatossagi igényt egyidejlileg nem lehet érvényesiteni. Kellékszavatossag
alapjan a megrendeld kijavitast, cserét vagy arleszallitast kérhet és ebben az
esetben f@szabalyként egyidejlileg nem lehet kotbért érvényesiteni.

h)

Fontos tisztaban lenni azzal is, hogy a gyakorlat altal kimunkalt és alkalmazott azon
rendelkezés is helyet kapott a Ptk.-ban, amely kimondja, hogy ha a megrendeld az
atadas-atvételi eljarast nem folytatja le, a teljesités joghatdsai a tényleges
birtokbavétel alapjan allnak be. Vagyis, ha a megrendel6 az dtadas-atvételi eljarast
- vélhetbleg rosszhiszemiien - nem folytatja le, de a létesitményt érdemben
birtokba veszi, haszndlja, akkor az egyenértékii a sikeres atadas-atvétellel




valamennyi jogkdvetkezmény tekintetében is - vagyis pl. a végszamla is esedékessé

valik, megkezdd6dik a jotallasi id6szak stb.

i)

A miiszaki atadas-atvétellel a szerzddés teljesitése lényegében lezarul, ezért a

végszamlaban a f6vallalkoz6 Kkivitelez6 az utolsé vallalkoz6i dij részletet

érvényesiti, azaz a végszamla alapjat képezd végteljesitésigazolasban valamennyi,

igénnyel el kell szamolnia a feleknek, azaz tobbek kozott:

— a vallalkozé valamennyi pdétmunka és elére nem lathaté tobbletmunka
igényérol javasolt megallapodni;

— szukséges rogziteni valamennyi esetleges kotbér-, és karigényt, ill. ezek hianyat;

— szukséges rogziteni a vallalkoz6é jotallasi és  kellékszavatossagi
kotelezettségeinek kezdd napjat, amely jellemz8en a miiszaki atadas-atvételi
eljaras lezarasanak napja;

— szlkséges rogziteni az esetleges teljesitési (pénziigyi) visszatartasok
megfizetésének napjat, ill. a teljesitési biztositéi kotelezvény/bankgarancia
visszaszolgaltatasanak napjat.

Az itt leirtakat a végteljesités-igazolds minimum kellékeiként javasoljuk
meghatarozni, azzal, hogy annak tovabbi tartalma a felek megallapodasan, ill. az
épitési projekt sajatossagain alapul.

)

Végiil megjegyezziik: tekintettel arra, hogy a kivitelezések soran jellemzden egy
tobb szerepl6bdl allo vallalkozoéi lancolat alakul ki, irdnymutaté lehet a Magyar
Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Valasztottbirdsag egy hatarozata,
amelyben kimondta, hogy amennyiben az épittetd / megrendeld a vallalkozotdl a
miivet atvette, és az alvallalkozé teljes vallalkozasi része tekintetében elismerte az
atvételt, a vallalkozé nem tagadhatja meg az alvallalkozé munkajanak atvételét.
(1999/7. Valasztottbirosagi hatarozat). Ilyen esetekben tehat az alvallalkozd

kivitelezd is alappal kovetelheti a teljesitésének atvételét és érvényesitheti annak
jogkovetkezményeit.

Osszefoglalasként:

Az atadas-atvételi eljaras a kivitelezési szerzddés esetén kiemelkedd jelent6ségt,
hiszen a felek ennek sordn bizonyosodnak meg arroél, hogy a kivitelez6 teljesitése
minden tekintetben szerz6désszer( volt-e, és ennek fliggvénye a vallalkozasi dij
kiegyenlitése is. Ennek okan az épitéipari kivitelezésre vonatkozé jogszabalyok
tobb olyan rendelkezést tartalmaznak, amelyek a felek jogos érdekét védik ezen
eljards soran. Mindezek mellett fontosnak tartjuk, hogy az adott épitmény
sajatossagai és megvaldsitasanak egyedi korilményei miatt az épittetd és a
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kivitelez6 a vonatkoz6 vallalkozadsi szerz6désben minél koriltekintGbben
allapodjanak meg a miiszaki atadas-atvételi eljarasuk szabalyaiban.
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Teremakusztikai  méretezés  gyakran  el6forduld
szituaciékban (példatar)

Optikai fesziiltségvizsgalat - Kisérleti eljaras a
konstrukci6 fejlesztésére, szerkezetek
anyagfelhasznalasanak és teherviselésének
optimalizalasara

2021.

70.

71.

72.

73.
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BLAZSOVSZKY Laszl6

FORGACS Lajos Dr., NAGY Gabor, REV
Zoltan

HOLECZY Erné, KISS Albert Miklos,
KOVACS Istvan, TAKACS Bence Géza
Dr., TOTH Zoltan Dr.

BE]JO Laszl6 Dr.

A gazipar és a kéménysepré-ipar hatartertleteinek
szabalyozasi anomadlidi a szakmagyakorlok és a
felhasznalok szemszogébdl

Kérhaztervezés 1j szempontjai a 21. szazadban - Korszer(
kérhazak infrastrukturalis egységei

M.2.-2021. Mérnokgeodéziai tervezési segédlet

Az ipar 4.0 alkalmazasi lehet&ségei a faipar teriiletén




74.  BORBELY Daniel, HUDACSEK Péter, Monitoring, a geotechnikai kockazatkezelés eszkoze
KARNER Balazs, KOVACS Laszl6,
SANDOR Csaba
75. FELFOLDI Krisztina, ]AMBOR Emel6gépek iddszakos vizsgalatanak eljarasrendje
Andras, TOTH Sandor, BUKI Gabor,
GODOR Balazs
76.  GYURKOVICS Zoltan, REBAY Lajos, Szakmai utmutaté az épiiletgépész felelés miiszaki
NAGY Bernat vezetbk és miiszaki ellen6rok szamara
77.  ZSEBIK Albin Dr, NOVAK Ddéniel, Hulladékhé hasznositis - hiités és fiités Osszekapcsolasa
PAPP Abrahim Segédlet az elemzéshez és gyakorlati példak bemutatasa
78.  CZINE Ferenc, HIRKO Gyorgy Elektromos meghajtasi mikromobilitasi eszkoézok -
Jellemz6 paraméterek
79. KALMAR Tamas, LANYI Péter Dr., Kerékpariut halézatok vizsgalata a fejlesztések és
HOZ Erzsébet uthasznalok tapasztalatai alapjan
80. VARGA Tamas, FARKAS Péter Janos, Epitményvillamosségi tervezés robbanasveszélyes
TOKODY Déniel Dr., ZSARNOVSZKI Kkornyezetben
Attila, MESZAROS Taméas, VERESS
Arpad
81. VONA Marton Dr., BALATONYI Laszl6 Dombvidéki viz visszatartas, kisvizfolyasok szabalyozasa
Dr., TECSOY Istvan természet kozeli megoldasokkal
Kisléptékii vizvisszatartas, kistelepiilés-1éptéki
vizmegtarté megoldasok
82. ZANATHY Valéria, BUZAS Gyorgyi, Acélszerkezetek korrézid elleni védelme -
TOTH Laszl6 Acélszerkezetek korr6zié elleni védelmére vonatkozo
szabvanyok, el6irasok, szakami tapasztalatok
osszefoglalasa
83.  JOZSA Balint, DOHANY Maté DDI, avagy a forditott gyémant csomoépontok vizsgalata és
magyarorszagi alkalmazhatésaga
84. SZEPSZO  Gabriella, =~ ALLAGA- Eghajlatvédelmi vizsgalatok moédszertana és az azt
ZSEBEHAZI  Gabriella, LAKATOS megalapoz6 adatbazisok alkalmazasa
Moénika, SZENTES Olivér, TAKSZ Lilla,
SELMECZI Janos Pal, CZIRA Tamas
Dr., CSOKA Gergely, BAKA Gyorgy
85.  ZSIGMONDI Andras, MARIAN Gabor, A miiszaki egyenértékliség és helyettesité termék
WEBER Laszl6 egyenértékliségének megallapitasi modjai
86. NAGY Janos, HORVATH Rita, Vilagitistechnika - segédlet az EKR dokumentaci6
KAPITOR Gyorgy, MERTLI Ferenc, készitéséhez - Alapismeretek és mintapéldak
PAPP Abraham, SITKU Gyérgy,
ZSEBIK Albin Dr.
87.  CSENDES Janos, VELLER Tamas Epiiletautomatika - Osszefiiggésben az
Energiahatékonysagi Kotelezettségi Rendszerrel
2022,
88.  FOLDI Laszl6 Jozsef Dr., BERENCSI Ipari gépek CE jelolése és biztonsidga az EU-s és hazai
Bence szabalyozas tiikrében
89.  SZILAGYI Zsombor Dr., VADASZI Iranyelv  Gj  foéldgaz- és  villamos  energia

Marianna Dr.

szerz6déskotéshez
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90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

97.

98.

99.

100.

MOCZAR Balazs Dr., CSORBA Gabor,
GRITSCH Akos, KRISTON Gabor,
MIHUCZ Tibor, SZENDEFY Janos Dr.,
SZILAGYI Katalin

FELFOLDI Krisztina, GODOR Balazs,
NAGY P4al, RADVANYI G. Levente

BUZAS Zoltan, KALMAN Miklés,
BOLSEI Tamds, LUKACS Tamas

SIKI Zoltan Dr., CSEMNICZKY Laszl6,
HOLECZYNE KAJTAR Déra,
LEHOCZKY Maté, REPAS Zoltan,
TOTH Istvan

CSERMELY Gabor, TOTH Péter

MARIAN Gabor, ZSIGMONDI Andrés

BARNA Sandor, MOLNAR Tibor Dr.

BAKA Gyorgy

BLAZSOVSZKY Laszl6

FURJES Andor Tamas

RACZ Tibor, KUN Csaba, BALATONYI
Laszl6 Dr.

Segédlet ipari padlok geotechnikai és statikai
tervezéséhez, kivitelezéséhez
G-D-36  Tanusitvany  kiadasdhoz  kompetencia-
kovetelmények kidolgozasa
A tervdokumentaciok tartalmi és formai

kovetelményeinek dtdolgozasa, kiilonods tekintettel a Hir-
Kézmi{ bevezetésére. A Tervezés, Engedélyezés,
Kivitelezés segédlet moédositasa (92./1-2-3.)

Szakmai uUtmutaté digitalis tervezési alaptérképek
készitéséhez. A mindségi mérnoki munka segitése, a jo
gyakorlat ~ bemutatasa, javaslat a térképek
rétegszerkezetére és az alkalmazando jelkulcsokra

Szakmai Utmutaté a magasépitési kivitelezési munkak
mindségellendrzésére

Az épitési beruhazasok miszaki dtadas-atvételi eljarasa -
Szakmai ajanlas az épitési beruhazasok miiszaki atadas-
atvételi eljarasara

Segédlet az AERMOD view szoftver hasznalatihoz a
légszennyezd anyagok terjedési modellezéséhez

A talajnak, mint természeti er6forrasnak a védelme a
beruhazasok megvaldsitasa soran

A gazipari szakmagyakorlok megvaltozott felel6ssége,
hataskore és a mindennapok gyakorlatanak anomaliai a
megvaltozott jogszabalyi kornyezetben

Elektroakusztika elméleti és gyakorlati attekintés

ITVT Integralt Teleptilési Vizgazdalkodasi Terv tervezési
segédlet




