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M{szaki szemmel a kotbérrol

A kotelem bere

A Mémik Ujsag 2019. novemberi szdmdban ,A ktbér — Az alkunak
olykor nagy ara van” cimmel jelent meg Wagner Ernd igen figyelem-
remélto cikke. Az abban olvasottakkal egyetértve a sajat praxisunk
alapjan néhany kérdésben szeretnénk arnyalni az altala felvazolt
képet, illetve megjegyzéseinkkel hangsulyozni cikke zarogondolatat,
mely szerint a kotbér nem csak ,jogkérdés” — a vonatkozo szerzo-
dés targya szerinti miiszaki szakemberek tudasa, lelkiismeretessége,
szakmai tapasztalatai is nélkiilozhetetlenek ahhoz, hogy a kotbér
mint a szerz6dést megerdsit eszkoz betdltse valodi szerepét.

Pallay Tibor, Wéber Laszlé
- MMK Epitési Tagozat

1.

Régi sz6jatékkal szokds a kotelem béré-
nek is nevezni. Az épitési és tervezési szer-
z6dések gyakorlataban altaldnosan alkal-
mazott Ggynevezett teljesitési készséget
fokozo biztositék, azaz kilatasba helyezé-
se a szerzOdésszer( teljesités érdekében.
FG tipusai: késedelmi, minGségi vagy hibas
teljesitési, meghidsulasi kotbér. Formaja:
meghatarozott pénzdsszeg, melyet a fen-
ti esetekben kovetelhet a jogosult, azaz a
megrendeld.

Alapjat és meértékét a szerzGdésben
minden esetben irasban kell meghataroz-
ni. Részteljesitésre csak akkor allapithatd
meg, ha a szerzddés is oszthato (mérfold-
kovek). Fontos, hogy a jelenlegi birdsagi
gyakorlat szerint nem lehet egyidejlileg
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hibas teljesitésre és késedelemre kotbér-

igényt érvényesiteni, kivéve, ha a kotele-

zettavallalt pothataridot sem teljesiti.
Az egyes kotbérnemek sajatossagai ro-
viden:

«a meghiusuldsi kotbér a kotelezett lehe-
tetleniilése, szandékos nem teljesitése
miatt kovetkezik be,

« akésedelmikotbér nem mentesiti kotele-
zettet a teljesités alal,

«a hibas teljesitési kotbér érvényesitése
nem mentesiti kotelezettet a teljesités
alol.

A kotelezett akkor mentesiil a kotbér-
felel@sség alol, ha bizonyitja, hogy a szer-
z0désszegést az ellenGrzési korén kiviil
esd olyan korilmeény okozta, amely a szer-
28déskotéskor nem volt eldre Lathatd, és
nem volt elvarhatd, hogy a korilményt el-
kerilje, vagy a kart elharitsa (azaz kimen-
ti magat). Az Gj polgari torvénykonyv (Ptk.)
a kotbérfelelGsséget a szerzdésszegés-
b6l eredd kartéritési felelGsséggel azono-
san kezeli. Ez a gyakorlatban 6sszefligg az
aldbb részletezett vallalkozoi kévetelé-
sekkel, valtoztatasokkal. Példaul a varat-
lanul elGkerilé régészeti leletek szamos
esetben ellehetetlenitik a szerz6déses ha-
taridé teljesitését - ez legtobbszor ,elbre
nem l3thatd kérilmény”, igy az emiatt el-
hiz6do befejezés mentes a kotbéraldl.

Bar a birdsagi gyakorlat a napi 1%-0s
késedelmi kotbért elfogadottnak tartja, ez
azonbanakétbéraltaldban szokasos maxi-
malis mértékének meghatarozasa (kotbér-




plafon) miatt igen hamar kimerilhet. Sok
esetben megfontolandd lenne progressziv
és az atfutasi idével ardnyositott kotbér-
mérték alkalmazasa. Tervezési szerzGdés-
ben példaul elGfordulhat, hogy a megren-
deld a késedelmi kotbért az érintett terv
nettd tervezési dijdhoz koti, és rovid idg
(2 hét) utdn a szerz4dést is felmondhatja.
Természetesen ekkor mar nem a késedel-
mi, hanem a meghidsul3si kotbérre tart
igényt. Hibas teljesitésnek szdmithat, ha a
tervek nem felelnek meg a vonatkozo tor-
vényeknek és elGirdsoknak, vagy a szakagi
tervek nincsenek egymassal 6sszhangban,
a tervezGi koltségvetés (arazott vagy ara-
zatlan) nincs 6sszhangban a tervekkel stb.
Meghilsulds esetén (tehat a fenti két hét
késedelem utdn is) marakara 30%-0s mér-
ték kikotése is el6fordulhat.

Szakérték ugyanakkor ramutatnak, hogy
egyes esetekben a megrendeldis hatranyos
helyzetbe keriilhet kotbér kikotése esetén:
ha kotelezettségei vannak a szerz6dés tel-
jesitése soran (részmunkateriiletek atada-
sa, megrendeldi anyagbiztositas, hatdsagi
engedélyek beszerzése, adatszolgaltata-
sok, kisajatitas stb.), azaz 6 okozhatja a tel-
jesités késedelmét vagy meghidsulasat.

2.
Mind a tervezdk, mind a kivitelezGk eseté-
ben gyakoriak a késedelmekbdl, mingsé-
gi problémakbdl fakadd gondok és azok
kovetkezményei. Ezt a tényt is szem elGtt
tartva a koztestileti kamarak, szakmai
sz6vetségek marhosszabb ideje foglalkoz-
nak - elsGsorban a tagjaik szamara - olyan
szerzGdéskotési tandcsadassal, ami altala-
ban kilonféle szerzGdésmintdk kozzété-
telét jelenti. Ezen a helyen is felhivjuk a fi-
gyelmet a kovetkezGkre:

ea Magyar Mérnoki Kamara 3ltal 2019.
november 22-ei keltezéssel kozzétett
Utmutaté a tervezési szerz6dések megké-
téséhez és négyféle szerzGdéses minta-
szOveg itt érhetd el: mmk.hu/tagjainknak/
tudastar#tervezesi-szerzodes;

«a Magyar Epitész Kamara altal legutdbb
2018. majus 18-an aktualizalt négyféle
szerzGdésminta: mek.hu/index.php?link=
mintaszerzodesek;

« az Epitési Vallalkozdk Orszagos Szakszo-
vetsége (EV0SZ) altal 2018 végén kozre-
adott Ajdnlasok az épliletek kivitelezésének
szerz{déskatéséhez és megvaldsitasahoz ci-
m{ kiadvanya: evosz.hu/data/dokument/
Ajanlasok.pdf;

« emellettaz EVOSZ és a Budapesti Kereske-
delmi és Iparkamara (BKIK) az épitGipari
mikro-, kis- és kozépvallalkozdsok szama-
ra négyféle szerz6désmintat tett kozzé:
evosz.hu/epitoipari-szerzodes-mintak.

Ezek a szerzGdéses (tmutatdk, széveg-
mintdk mind részletesen foglalkoznak a
kotbér kérdéseivel, és javaslatokat adnak
a kiegyensllyozott szerzGdéses feltéte-
lek megteremtéséhez. Erdekesség, hogy
a MEK-mintaszerz8dés a mindségi kotbér
helyett kartéritést ir el6. Ugyanakkor azt
sem lehet elhallgatni, hogy szamos nagy
megrendeld sajat szerz6désmintat ir eld,
kotelezd jelleggel. Erdemes tehat az ajan-
latkészitése soran a kotbérekkel kapcsola-
tos kockazatokat is mérlegelni.

3.

Mind a tervezGk, mind a kivitelezdk jellem-
zGen igen kiterjedt k6zrem(ikddGi korrel
teljesitik a vallalt feladataikat, és a koope-
racids partnerekkel kotendd szerzGdések-
nek nyilvanvaldan szinkronban kell lenniiik
az egész mii létrehozasara vonatkozd (f6)
szerzGdésben foglaltakkal. Ez az 6sszhang
azonban a kotbérek esetében nem egysze-
ri kérdés: miga mingségi (hibas teljesitési)
kotbéresetében elképzelhetdk a kozel azo-
nos szankcidk, a hatariddk, részhatarid6k
kotbérfeltételei igen eltérfek lehetnek.
Arelative kis részfeladatért felelds alvallal-
kozd is keletkeztethet a megrendeld, (f6)
vallalkozd viszonylataban nagyon jelentds
kotbérfizetési kotelezettséget, aminek - a
nagysagrendek, illetve a felelgsségek dif-
ferenciaja miatt - nem lehet majd érvényt
szerezni, a fizetend6 kotbért tovabbhari-
tani. Ilyen esetekben a generdltervezdének,
generalkivitelez6nek, févallalkozonak fo-
lyamatosan egyéb eszk6zokkel - szigoribb
ésrendszeres kontrollal, tartalékkapacitas
biztositdsdval stb., azaz szervezési és mi-
szakiintézkedésekkel - kell azegész m(ihoz
sziikséges teljesitGképességet biztositania.

4.

Mint tudjuk, a késedelmi kitbér a rész- és
véghataridé késedelmes teljesitéséhez
kapcsolddik. Az elGbbieket szokas mér-
foldkéveknek is nevezni, és igen Osszetett
kérdés ezek tartalmanak meghatarozasa.
Ezeknek a mérfoldkoveknek pontosan il-
leszkednilk kell az egész megvaldsitasi
Utemtervhez, a (generdl)tervezési és (ge-
neral)kivitelezési technoldgiai sorrendhez,
azaz eqy-eqy ilyesfajta kozbensd hataridd

nem akadalyozhatja az utdna kdvetkezd
tervezésivagy kivitelezésifazis teljesitését.
Evidens kévetelmény, hogy miszakitudas-
sal, szervezési ismeretekkel kell ezeket a
mérfoldkoveket mind tartalmukban, mind
idépontjukban meghatarozni. Ez a beruha-
zaslebonyolitdi, projektmenedzseri, terve-
20i, kivitelezbi k6zos munka sok folosleges
és nagy horderej(i, elmérgesedd vitat el§z-
hetmeg, havaldban egyiittes tevékenység
eredménye a szerzGdésben rogzitett kot-
bérterhes részhatarid6k meghatarozasa.

Roviden ki kell térniink ezeknek a rész-
hataridéknek a mennyiségére is: napjaink
szerzGdéses gyakorlataban szinte jellem-
20 lett, hogy a megrendeld csaknem min-
den honapi munkamennyiséget részfel-
adatnak kivan tekinteni és kotbérfizetési
kotelezettség elGirdsdval nyomatékosita-
ni. Egyértelmien Ugy véljiik, hogy ez a t6-
rekvés alapvetGen hibds és rossz Utra visz:
amennyiben a felek a vallalkozasi szerz6-
désben tllzott és indokolatlan mennyisé-
gli mérfoldkévet hataroznak meg, azok
folyamatos betartdsa, nyomon koveté-
se akadalyozhatja a szerz4dés teljesité-
sét, és a sok-sok részhataridé (sokszor el-
keriilhetetlen) csiszasa kényszerpalyakra
viszi a folyamatot, illetve allando vitak te-
repévé teszi a munkat. Emellettarrél ajogi
eldirdsrél sem szabad megfeledkezniink,
hogy baramegrendeld jogosult a vallalko-
20t utasitdsokkal elldtni, ez azonban nem
terjedhet ki a tevékenység megszervezé-
sére, és nem teheti a teljesitést terhesebbé
- vagyis a mérfoldkévek nem sz(ikithetik
indokolatlanul a vallalkozd mozgasterét,
lasd a Ptk. 6:240. § (1) bekezdését.

Gyakran rendelkezik a szerz6dés arrol,
hogy a részhatarid6k nem teljesitése ese-
tén fizetend6 kotbér visszajar a tervezd-
nek, kivitelez6nek abban az esetben, ha
a véghatarid6t rendben teljesiti. Ez az in-
tézkedés egyértelmiien figyelembe veszi
a véllalkozo felelGsségét, szaktudasat és
teljesitGképességét, az itemtervek rugal-
mas kezelését, és nem sz(ikiti az eszkozta-
rat a szerzGdés teljesitése érdekében. En-
nek megfelelGen jo és megfeleld mddszer
a megrendeld és vallalkozd fegyelmezett
egyluttmiikodésére.

5.

A fentiekben vdzolt kotbér-érvényesité-
si, illetve -mentesitési feltételek érvényre
juttatdsara a FIDIC-alapl szerzddések jol
meghatarozott eljarasirendetirnak eld: az
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ezirdnyuvitarendezésére a dontébizottsa-
gi eljaras rovid lejaraty, gyors lehetGséget
biztosit. A hazai napi gyakorlatban azon-
ban az dllami megrendelGk ezt kiiktatjak,
és csak a valasztott birdsagi vagy polgari
birdsdgi utat hagyjdk nyitva. Ez nemcsak
torést okoz a megrendeldi és vallalkozdi
kapcsolatban, hanem akar évekre eloddz-
zaasziikséges dontéseket (érdekességként
emlithetd, hogy a budapesti 4. metrévonal

2012. évi atadasat kovetben napjainkbanis

szamos lezaratlan perfolyik).

Allami és dnkormanyzati beruhdzadsok
esetén a kotbér érvényesitése altaldnos.
Maganberuhdzasoknalszélesebb lehetGség
nyilik megallapodasok megkotésére, kom-
penzaciora; igy nemcsak békésebbé valik a
felek viszonya, de az ezzel kapcsolatos ké-
sGbbi kdvetkezmények is elkerilhetdk.

Tovadbbi harom lényeges korilményt
kell emliteniink:

«a megrendeld a kotbér beszamitdsara
csak abban az esetben jogosult, ha azt a
kotelezett elismerte,

« ha a kotelezett a kotbér dsszegét tulzott-
nak tartja, birdsagtol kérheti annak mér-
séklését,

« kotbér utani kamat csak az esedékesség-
t6lszamitottidGre kérhetd.

6.

A kordbbi szamviteli szabalyokkal szem-
ben ajelenleg érvényes elbirdsok szerint a
kotbér a mérlegben egyéb raforditasként
(k6ltségként) szamolhatd el. Lényeges,
hogy a kotbért semmilyen koriilmények
kozott nem terheli és terhelheti altaldnos
forgalmi add fizetésének kotelezettsége,
mert utdbbi csak tényleges teljesitmény
utan szadmithata fel.

Kozbeszerzéseknél a torvény lehetdvé
(de nem kotelez8vé) teszi a silyos szerzg-
désszegéssel kapcsolatos kizard feltétel
elGirdsat [lasd a Kbt. 63. § (1) ¢) bekezdé-
sét]; tehategy esetleges érvényesitett kot-
bérnemvonja maga utdn automatikusan a
kdzbeszerzésekbdl vald kizarast. Ugyan-
akkor a kotbérfizetéssel lezaruld épitési
beruhazas referenciacélokra nem hasznal-
hatd fel, hiszen a megrendel6 nem fog ar-
rél nyilatkozni, hogy a tervezG/vallalkozd
szerzGdésszeriien teljesitett.

7.

A szerzddések nagyobb részénél bekovet-
kezik, hogy megrendelGi vagy vallalkozdi
valtoztatdsok vagy kovetelések keletkez-
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nek, leggyakrabban pdtmunka formaja-
ban. Ezek kGzvetlen, elsGsorban pénziigyi
és miszaki kovetkezményei mellett leg-
aldbb ilyen fontos a kritikus Utra és igy a
megvaldsitds idGtartamara (befejezési ha-
taridejére) gyakorolt hatds felismerése és
érvényesitése. Killondsen nehéz feladat ez
olyan nagyobb létesitmények esetén, ahol
amegrendeld részhataridGket (mérfoldko-
veket) ir el, és ezek gyakran labilisak, az
egyik ellehetetleniilése felboritja az dsz-
szefliggéseket.

Afentiekben marvazolt régészeti prob-
lémak mellett vonalas létesitményeknél
gyakori a talajmechanikai szakvélemény
bizonytalansaga, mely olyan tébbletbe-
avatkozasokat igényelhet, amelyeknek
nemcsak koltség-, hanem idébeni kbvet-
kezményei is vannak. A magasépités te-
riletén példdul a ma gyakran szerepld
miemlék-feljitdsoknal csak a részletes ki-
viteli tervezés vagy a kivitelezés soran ta-
rulnak fel olyan munkarészek, melyeknek
jelent@s hatarid6-kovetkezményei lehet-
nek (példaul Zsolnay Kulturalis K6zpont,
Magyar Allami Operahaz).

8.

Amindségivagy hibas teljesitési kotbérfel-

merilése esetén az alapvetd kérdés: ho-

gyan hatdroztdk meg a felek a szerz&dés-

benaszolgaltatds minGségét? APtk. 6:123.

§ (1) bekezdése a szolgaltatas minségét

illetGen igy fogalmaz: a szolgdltatdsnak a

teljesités idGpontjaban alkalmasnak kell

lennie arendeltetése szerinti célra. Ebbbla
szempontbdlharom donté fontossagl kér-
déskort kell vizsgalnunk:

«egyrészt a megrendeld 3ltal megfogal-
mazott mingségi kovetelményeket: elso-
sorban a tervezési programot, illetve az
altala készittetetttendertervetvagy kivi-
teli tervdokumentaciot,

e masrészt a vonatkozd engedélyezési és
egyéb hatdsagi elGirdsokat,

« harmadrészt a rendeltetésszer(i haszna-
lathoz kapcsolddd szabvanyokat, m-
szaki elirasokat, amelyek mingségi osz-
talyozastdl fiiggetlen kovetelményeket
(Un. alapkovetelményeket) és mindségi
osztalyozastol fiiggd kovetelményeket
hatarozhatnak meg.

A harom kérdéskor minden tekintetben
Osszefligg, és emiatt a terveknek - figye-
lemmel a nemzeti szabvanyok onkéntes
alkalmazhatdsagara - egyértelmiien rog-
zitenilik kell a tervezés (és igy majd a kivi-

telezés) alapjdul szolgdld szabvanyokat,
m(iszaki elGirasokat.

Itt jegyezziik meg, hogy 2017. januar 1.
oOta a kivitelezési dokumentacidk tartalmi
kévetelményeirdla Magyar Epitész Kamara
és a Magyar Mérnoki Kamara szabalyzatai
rendelkeznek: mek.hu/index.php?id=44091,
www.mmk.hu/tudastar/dokumentumtar/
szabalyzatok.

Sajnos a szabvanyok, m(szaki elGira-
sok alkalmazasa/alkalmazhatdsaga koriil
ismert szakmai bizonytalansagok vannak:
ezekben naprakészen eligazodni sokszor
szakért6 igénybevétele mellett lehetsé-
ges. Ugy véljiik, ebben a helyzetben (is)
sokat segithet az egyértelm(i szerzGdé-
ses konstrukcio kialakitasaban, ha a felek
megallapodnak az in. mintavételi és meg-
felelGségigazoldsi terv alkalmazasaban,
amely a megrendel§ és a vallalkozd (terve-
20, kivitelezd) egyiittes munkajaval hozha-
10 létre, és elGzetesen rogziti a minGségre,
annak mintavételére, vizsgalatara, értéke-
lésére stb.vonatkozo eljardst és paraméte-
reit. Ismeretes, hogy az EMI Nkft. irdnyitasa
mellett dolgozé Epitésiigyi Miiszaki Szaba-
lyozasi Bizottsag ,Mintavételi és megfele-
lGségigazolasi terv alkalmazasa, tartalmi
és formai kovetelményei” cimmel épités-
tgyi miszakiirdnyelvet készil kibocsatani.

A szerzGdésben rogzitett mindségtél
tortént eltéréskor - amennyiben az elké-
szilt munka az Un. alapkdvetelményeket
kielégiti - az els6 osztalyinak nem ming-
sithet§ teljesités esetén értékcsokkenés-
nek, mingségi kotbér alkalmazasanak le-
het helye. Ennek mértéke altaldban az
ezzel kapcsolatban felkért szakértd véle-
ményén alapul; az épitbipari kivitelezések
esetében egy igen régi és mar hatalyon ki-
viil helyezett jogszabaly, az épitési-szere-
[ési munkak drdrélsz6ld 3/1980. EVM-AH (1.
19.) rendelet teremtett - eqyéb lehetdség
hidnydban - szokdast: eszerint a Il. mingsé-
gi osztalyba sorolt munkaknal 8%, a Ill. mi-
n@ségi osztalyba sorolt munkaknal 15% ér-
tékcsokkenéstjavasoltazadott munkanem
dijabdl; egyfajta ,szakmai kézmegegye-
zésként” ezeket a mértékeket alkalmazzak
a szakérték és a birdsagok. Ugy véljiik, az
el6zGekben (sokszor csak vazlatosan) érin-
tett kérdések jol illusztraljak: miként az
egész tervezési-épitési folyamat komplex
tevékenység, az annak teljesitése megerd-
sitésérdl rendelkezd kotbér kérdése is 6sz-
szetett, igy abban egyenrangti szerepe van
am(szaki és a jogi aspektusoknak.



