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Bevezeto

A lakdépllet épitésének egyszerii bejelentését szabalyozé 155/2016 (VI. 13.) szamu
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: KormR.1) a hagyomanyos engedélyezési és épitési
gyakorlatot nagymértékben megvaltoztatta, és ezzel egyidejiilleg szamtalan bizonytalansagot
teremtett.

Az egyszerii bejelentést szabalyoz6 els6 Kormanyrendelet 2016-ban lépett hatalyba, minddssze
fél évig volt hasznalatban és maris egy Ujabb rendelet véltotta fel. Ez a rendelet is szdmos
véltozason esett at az elmult negy évben, mig el nem érte ma hatéalyos tartalmat.

A Magyar Mérnéki Kamara Epitési Tagozata az eddig megjelent szakmai allasfoglalasok,
szakmagyakorloi problémak, a kiilonb6z6é szakemberek altal tapasztalt gondok és a vonatkozd
jogszabalyi kornyezet elemzésevel javaslatot tesz az egyszerii bejelentésii lakdépiilet
megvalositasanak  mddszerére, amelynek segitségével reményeink szerint sikertl
egyértelmiibbé tenni az épités egyes szerepléinek munkajat és rajtuk keresztiil kozvetve a nem
szakmabeli épittetknek is tajékoztatdst adni. A végsé cél az épités mindségének javitasa, a
felek kdzotti vitas helyzetek szamanak csokkentése.

A kiadvany célja, hogy az e rendelet hatdlya ala tartozd megvaldsitdsokon belll is a
leggyakrabban eléfordulé 300 m?-t meg nem haladd dsszes hasznos alapteriiletii 1j lakoépiilet
megvalositasanak szerepldit segitse. Igy az épitési beruhazasok osszességére nem akar, és a
terjedelmi korlatok miatt nem is tud teljeskor(i tajékoztatast adni! Természetesen az itt leirtak
szdmukra is tampontul szolgélhatnak, de azért nem minden esetben!

A modszertani javaslat szamos jogszabalyi hivatkozasokat is tartalmaz, de a jogszabalyok
gyakori valtoztatdsa miatt felhivjuk a figyelmet azok idészakos ellendrzésére, amely az
interneten keresztiil ingyenesen megteheté (www.njt.hu).

Az egyszeru bejelentés alapjan megvalosulo lakoépiiletre vonatkozo fobb,
illetve a dokumentumban is emlitett szabalyozasok
e az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.),
e a Polgari Torvénykonyvr6l szol6 2013. évi V. térvény (PTK.)
e 2017. évi CLXXIX. tv. a kozigazgatési szabalyszegések szankcidinak &atmeneti
szabalyairdl, valamint .......
e a lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésérél szold 155/2016. (VI. 13.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: KormR.1),
e az ¢épitdipari kivitelezési tevékenységrol szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: KormR.2)
e az ¢pitésiigyi €s az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz616
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SzakgyakR)
e az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
e 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfelugyeleti hatdséagi
eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiligyi hatdsagi szolgaltatasrol
e 238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet az épitésfelligyeleti birsagrol
e 7/2006 (V.24.) TNM rendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol
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1. Milyen épitkezésekre vonatkozik az egyszerii bejelentésii
lakoépuletek szabalyozasa?

A KormR.1 hatélya az alabbi épitési tevékenységekre terjed ki [1. § (1) bek.]:
e alegfeljebb 300 m? dsszes hasznos alapteriiletii uj lakoépiilet épitésére,
e miiemlék kivételével meglévd lakdépiilet 300 m? 6sszes hasznos alapteriiletet meg nem
halad6 méretiire bovitése,
e a300 m? dsszes hasznos alaptertiletet meghaladd Gj lakéépulet épitése, ha
- az épittetd természetes személy,
- az épitési tevékenységet sajat lakhatasanak biztositasa céljabol végzi és
- az igy megépllt Gj lakoépulet egy lakéasnal tobbet nem tartalmaz,
e milemlék kivételével meglévd lakoépiilet 300 m? Osszes hasznos alapteriiletet
meghalado bévitésére iranyuld épitési tevékenység, ha
e az ¢épittetd természetes személy és
e az épitési tevekenységet sajat lakhatdsénak biztositasa céljabol végzi,
e az eléz6 pontok épitési munkaihoz sziikséges tereprendezeés, tamfalépités.

FELHIVJUK A FIGYELMET, hogy a fenti eldirasok értelmezéséhez nagyon fontos a
megfogalmazas minden szavanak pontos értelmezese:
Hogyan kell értelmezni az 6sszes hasznos alapteriletet?
Az OTEK 1. szami mellékletének fogalom-meghatarozasai [hasznos alapteriilet, netto
alapterulet, 6sszes hasznos alapterilet, épitményszint, helyiség].
Hogyan kell értelmezni a lakdépulet fogalmat?
Induljunk ki az Etv. 2. § 10. pontja ,.Epiilet” fogalmanak meghatarozasabol, illetve az
OTEK 1. szam( mellékletének ,.Lakoépiilet” fogalom-meghatarozasa.

Ha a lakGépliletet a természetes személy sajat lakasanak biztositasara kivanja épiteni, akkor
maganokiratban kell errdl nyilatkozni €és azt az elektronikus épitési naploba fel kell tolteni.
Ennek a nyilatkozatnak a hidnydban az épitkezés nem kezdheté meg! [Korm.R.1. 1. § (1¢) b)].
Ha az egyszerii bejelentés a sajat lakhatas biztositasa céljabol valosul meg, akkor az épitési
tevékenyseg

a) épitési naplo vezetése és az egyszerli bejelentési dokumentaciotdl valod eltérés bejelentése,

b) tervez6i miivezetés, valamint

C) tervezoi €s kivitelezoi feleldsségbiztositas
nélkiil végezhet6, [Korm.R 1. 4.8. (3)]. de a KAMARA JAVASOLJA, hogy a felsoroltak is
valésuljanak meg. Az épitési napld szakszerii vezetése, a késébbi esetleges vitas helyzetek
rendezése miatt feltétlendl javasolt ilyenkor is.

Lényeges kritérium a jogszabaly alkalmazhatdsaga szempontjabdl az is, hogy sajat lakhatasnak
az az eset mindsiil, amelynek soran az épittetd a teljes lakoépiiletet vagy lakast életvitelszerti
bentlakas céljabol hasznalja [Etv. 33/A. § (3a) bek.].

[Az egyszerii bejelentéshez kotott és bejelentett, hatdsagi bizonyitvannyal nem rendelkezd 1;
vagy meglévé lakoépiilet 300 négyzetmétert meghaladod 6sszes hasznos alapteriiletiire torténd
bovitéséhez épitési engedélyt kell kérni, amennyiben az épittetd nem természetes személy és az
épitési tevékenyseget nem a sajat lakhatasa céljabol folytatja.].
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2. A lakoépiilet épitésének fobb szereploi és feladataik

A KormR.2 hatélya — fészabalyként, ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - Kiterjed az
Osszes épitoipari Kivitelezési tevékenység folytatdsara, igy tobb elemében az egyszerii
bejelentésii lakoépiiletek megvalositasara is! (A tovabbiakban hivatkozunk mindazon
rendeletrészekre, amelyek az ilyen tipusu lakdépuleteknél is kotelezé alkalmazni).

A) Epitteté
A beruhazas gazdaja az épittetd, [Etv. 43. §, Korm.R.2. 7. §], aki az épulettel kapcsolatos
igényét a tervezési programban meghatarozza, a sziikséges egyszerli bejelentést megteszi, a
lakdéplilet megvalositasanak koltségeit fedezi, majd pedig az elkészilt lakoépulet tulajdonosa.
Az épittetd feladatai - az egyszerii bejelentés alapjan megvalosuld lakdépiilet-beruhazas
megvalositasara vonatkozdan is — jogszabalyokban szabalyozottak.

Ha az épittetd nem szakember, Gigy indokolt mar a beruhdzéds megkezdésekor — tehat mér a
tervezés megkezdése elott — szakember kozremiikodését igénybe vennie, akit a dokumentum
kés6bbi részében lakdhazlebonyolitonak neveziink, hogy szerepe és feladatai elkilonuljenek
a jogszabalyi kornyezetben nevesitett, részben hasonl6 feladatok két ilyen szakembertél, a
beruhazéslebonyolit6tol és az épitési miiszaki ellendrtol.

A lakohazlebonyolitéi feladatokat ellathatja — ilyen tartalmd megbizas esetén - akar a tervez6
vagy az épitési miiszaki ellendr is, de a szakmai kontrol mértékét novelheti, ha személye
onallo, és az épités tobbi szerepl6jétdl flggetlen személyként felligyeli a teljes beruhazés
megvalosulasat. Ugyanakkor célszerli, ha szakismerete, szakmai tapasztalata, szakmai
jogosultsagi kore a feladat szakszerii ellatasat biztositja, hiszen 6 lesz a beruhazas szakmai és
jogi gazdaja. Feladatait az épittet6vel irdsba foglalt megbizasi szerzodésben kell részletekbe
meno felsorolassal rogziteni!

A lakohazlebonyolitd feladatkérébe minden olyan feladat, illetve tevékenység ellatasa
beletartozik, ami az épitési tevékenység szakszerli megvalositasanak elékészitésével,
ellendrzésével vagy iranyitasaval kapcsolatos. Az alabbi tablazatban az épittetd feladatait és
feleloseégi korét foglaljuk 6ssze, amelyet célszerli szakembernek 4tadnia. Természetesen, ha az
épittetd a megvalositas kezdetétdl miiszaki ellendrt alkalmaz, akkor a lakoéhdzlebonyolito
feladatait részben vagy egészben 6 veszi at, éppen ezért a tablazatban 6t kiilon nem nevesitjiik.
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B) A megvalésitas fébb lépései az épitteté és a beruhazaslebonyolito

szempontjabal

Epitteto feladata

Lakohazlebonyit6 feladatai

Beru

hazas-elokészitési szakasz

Az épitési beruhazas elokészitése
[Korm.R.2 7.8. (2) bek.]

* rendezi a beruhédzéssal érintett ingatlan jogi helyzetét,
szikség esetén elvégezteti a teleklejegyzeést,
telekalakitast, kialakittatja az épitési telket;

« lefolytatja/lefolytathatja a helyszin/telek és
kornyezetének vizsgélatat (pl. beépithetéség, a
talajmechanikai és egyéb kornyezeti adottsagok,

kozmtellatottsag stb. figyelembevételével);

« elkésziti/elkészitteti a megbizas targyara vonatkozo
koltségbecslést, elo- és utdkalkuldcios elemzéseket,
koltség- és idékalkulaciot,

* el6késziti a beruhadzasi programot,

* meghatarozza a beruhazds megvalositasahoz sziikséges
személyi feltételeket;

« elkészitteti a beruhazds megvaldsitasahoz sziikséges,
felméréseket, tanulmanyokat;

* teljeskortien elkészitteti a megvalositasahoz sziikséges
felméréseket, tanulmanyokat,

erendezi a kozmivesitéssel, valamint az 0t- és
kozteruletalakitassal,  tovabba a  zoldfeluletek
Kialakitasaval Osszefiiggd tervezési, engedélyeztetési,
megvalositasi és egyéb jogi feladatokat;

* bizonyos esetekben szerzédéseket kot az épittetd
nevében.

Tervezési szakasz

pa tervezd kivalasztisa, esetleg
tervpalyazati eljarassal,

» engedélyezési, Kivitelezési
dokumentacio biztositésa,

P tervezOi miivezetés biztositasa a
Kivitelezési szakaszra

ma kivitelezési dokumentacid
betartatasa,

[Korm.R.2 7.8 (2) bek.]
[Korm.R.1 3. § (1a) bek.]

Ha az egyszerli bejelentéshez
kotott épitési tevékenységet nem
természetes személy és nem sajat
lakhatasanak biztositasa céljabol
végzi, az épittetd koteles épitész
tervezOt tervezOli miivezetésre
megbizni.

* el0késziti, lebonyolitja a tervezd kivéalasztasat,

 a mar kivalasztott tervezével egyiittmiikodve véglegesiti
a tervezési szerzOdéshez tervezési programot, eldkésziti
a tervezési szerz6dést [Korm. R.2. 9.8];

« elkészitteti a vazlattervet, a jévahagyasi tervet, egyezteti
az épittetdvel

* meghatdrozza a tervezdi miivezetés sziikségességét
[Korm.R1. 4.8. (2)-(3) bek.]

» gondoskodik az engedélyezési, egyszerii bejelentési és a
Kivitelezési dokumentacié egyes épitményfajtaknak
megfeleld moédon és mértékben torténd elkészittetésérol
(szakagi tervekkel egyiitt!);

* ha szilkséges, gondoskodik a tervellenér kivalasztasarol
és a tervellenOrzeés elvégzésérol;

» jovahagyja az engedélyezési és a Kkivitelezési
dokumentéciot, valamint az annak részét képezd
arazatlan tételes koltségvetési kiirast;

* ellendrzi a telepiilésképi kovetelmények teljesiteset;

*» gondoskodik az egyszerii bejelentés megtételérdl, a
sziilkséges  hatosagi  engedélyek  megszerzésérdl,
ugyfélként részt vesz a hatdsagi és egyéb igazgatasi
eljarasokban; részt vesz a keletkezd jogvitak]
rendezésében
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Kivitelezés-elokészitési szakasz

engedélyek megszerzése,
bejelentések megtétele

pa lakoépiilet egyszerti bejelentése az ETDR-n keresztiil a

Kivitelezés megkezdése el6tt 15 nappal [Korm.R.1. 1. §
(1a) bek, 4. 8§ (1) bek.]. Az épitésfelugyeleti hatosag a
bejelentésrdl  visszaigazolast ad ¢és a  Kivitelezes
folyamataban ezzel lehet igazolni az egyszeri bejelentés
megtorténtét és idopontjat;

miuszaki ellenér megbizasa

» gondoskodik a kivitelezés miszaki ellenérének,
ellendreinek a  kivalasztasarol, tevékenységét
koordinalja.

kivitelezé kivalasztasa, esetleg
szlikséges kdzbeszerzési
kotelezettség teljesitése

» gondoskodik a févallalkozo kivitelez6(k) kivalasztasarol

kivitelezési szerz6dés
elokészitése és megkotése
[Korm.R2. 3. §]

pa Korm.R.2. 3. § szerinti kivitelezési szerzodés elokészitése
a fovallalkozo kivitelez6(k)vel,
pveglegesiti és jovahagyja az arazott koltségvetést;
pa kivitelezési, épitési szerzddés megkotése a fovallalkozo
kivitelezé(k)vel,
rgondoskodik arrdl, hogy a szdmlakon egy 6sszegben, vagy|
teljesitési  szakaszonként elhelyezésre  kerdljon &
tevekenység ellenértékének fedezete,
pelokésziti az épitési beruhazas megvalositasat, (Szlkség
esetén) készenlétbe helyezi az épitési napldt,
»oondoskodik arrdl, hogy lakoépiilet egyszerti bejelentése
esetén — a szamitott épitményérték mértékétdl fiiggetlentl —
az ¢épitési munkateriileten a kozteriiletrdl jol lathaté helyen
feltuintessék
- az épittetd nevet, megnevezeését,
- az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység targyat, kezdési
¢s varhat6 befejezési id6pontjat,
-a  fovallalkozo  kivitelez6  megnevezését  ¢€s
nyilvantartasi szamat,
-az épitészeti-miiszaki tervez0 nevét, névjegyzéki
jelolését,
- a tervezO1 miivezetd nevét, névjegyzeki jelolését.

[Korm.R.2. 5. § (7) bek.];

Kivitelezési szakasz

Ha a lakoéplletet a természetes
személy sajat lakasanak
biztositasara kivanjak épiteni,
akkor maganokiratban kell errdl
nyilatkozni és azt az elektronikus
épitési naploba fel kell tolteni.
Ennek a nyilatkozatnak a
hianyaban az épitkezés nem
kezdheté6 meg! [Korm.R.1. 1. §
(1c) bek. b) pont].

Az e-épitesi naplo megnyitasa és
vezetésének ellenOrzése
[Korm.R.2 7.8. (2) bek. ) pont]
a vallalkoz6 kivitelez6 altal az
eltakarasra keriilo szerkezetek

* gondoskodik az e-épitési naplé megnyitasarol;

* gondoskodik az épitési munkateriilet meghatarozasarol,
biztositasardl, atadasarol (birtokba adas);

FIGYELEM: az elektronikus épitési naplo készenlétbe

helyezését kovetd —megnyitasa ¢és az  épitési

munkaterilet Kivitelez6 részére torténd egyideji

birtokba adasa mindsiil az épitési beruhazas jogszeri

megkezdésének).

* kivitelezés kozben ellendrzi az épitési naplod vezetését, a
végén a naplo lezarasanak megtorténtét;

* reagal az épités szerepldinek az épitési naploban tett
észreveteleire;

* engedélytdl eltérd kivitelezés esetén eleget tesz a
jogszabalyban eldirt kotelezettségeknek;

* ellendrzi az eltakarasra keriilo szerkezeteket, bejegyez az

¢épitési naploba, ha nincs €pitési miiszaki ellendr;
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ellendrzésének biztositasa, az
err6l  szOl6  értesités  épitési
napléban torténd rogzitése
[Korm.R.2 7.8. (2) bek. d) pont]
A Kkivitelezési dokumentacidban
foglaltak betartatasa

[Korm.R.2 7.8. (2) bek. c¢) pont]
A fovallalkozo kivitelezo épitési

napléban  torténd  azonnali
értesitése, ha a még el nem
kezdett  kivitelezési  szakasz
ellenértékének fedezete
lecsokkent.

[Korm.R.2 7.8 (2) bek. j) pont]

* gondoskodik a kivitelezési dokumentécioban foglaltak
betartatasarol;

* a kivitelezés elorehaladasa soran sziikséges egyeztetések,
kooperaciok lebonyolitasa;

* a megvalositas soran meghozza az épittetd hataskorébe
tartozo sziikséges dontéseket;

* gondoskodik arrdl, az ¢épitmény rendeltetésszerii ¢és
biztonsdgos  hasznélatdhoz  szilkséges  jarulékos
épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi
munkalatok az épitmeénnyel egyiitt valosuljanak meg;

» gondoskodik arrol, hogy az épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez vagy az egyszerli bejelentéshez nem kotott
épitési teveékenyseg végzése esetén is

- az épitésligyi jogszabalyokat (ideértve a helyi
épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet),

- az orszagos telepllésrendezési és  épitési
kovetelményeket, és

- akivitelezési tevékenységet érintd mas hatésagi és
biztonsagi elirasokat

megtartsak;

* Dbiztositja az

szolgéltatasokat,

* a fovallalkozo kivitelezOt az épitési naploban azonnal

értesiti, ha a még el nem kezdett Kivitelezési szakasz
ellenértékének fedezete oly mértékben csdkkent, hogy
nem elegendd a még hatra 1évd véllalkozéi dij
teljesitésére,

* rendezi az arvitakat,

épittetd  altal szerzédésben vallalt

A Kivitelezés kézbeni potmunka
igény e-naploban torténd jelzése
[Korm.R2. 24/A. 8. (5) bek.]

a tobbletmunka, potmunka elvégzésének felmerlléskor
meghozza a szlikseges dontéseket.

Tervtol eltérd anyag
beépitésének jovahagyasa

ellendrzi a tervezd jovahagyasat, és annak a felelds
miszaki vezetd épitési naploban torténd rogzitését.

A  miszaki  atadasi-atvételi
eljaras résztvevoinek
0sszehivasa, részvétel a

birtokbaadasi eljarasban
[Korm.R.2 7.8 (2) bek. f) pont]

A miszaki atadas-atvételi eljards
sordn megvizsgalja, hogy az
elvégzett épitési tevékenységgel
a kivitelezési  szerzédésben
foglaltak teljesulését

Az egyes Kivitelez6i
tevékenységek befejezése és
nyilatkozataik megtétele utan az
épitési helyszin birtokba
visszaadasa is megtorténik (az
alvallalkozo kivitelezo a
megbizo vallalkoz6
kivitelezonek, a  vallalkozo
kivitelez6 a fovallalkozo

ea vallalkoz6 készrejelentését kovetden gondoskodik az
elkésziilt épitési beruhazas miszaki atadas-atvételi
eljarasanak lefolytatasardl;

¢ a miiszaki atadas-atvételi eljaras soran megvizsgalja, hogyj
az elvégzett épitési tevékenységgel a Kkivitelezési
szerzOdésben foglaltak teljestiltek-e?

o lefolytatja €s ellenérzi az atadés-atvétel eljarast megel6z6
Uzembehelyezést, probatizem megtorténteét,

o lefolytatott atadas-atvételi eljarasrol  jegyzokonyvet
keészit, szukség esetén hibalistat allit dssze, amelyben
meghatarozza az egyes hibapontok javitasanak a
hataridejét, vagy az értékcsokkenés mértékét;

efeliigyeli, hogy az épitési hulladékot elszallitasa, a
kornyezet és a terep felszinének az eredeti, illetve az
engedélyezett  allapotaban  torténé  helyreallitasa
megtortént-e, a  kornyezetben  okozott  karok
megszUntetésre kerlltek-e;

e elkészitteti és ellenérzi a megvalosulasi dokumentaciot;

e gondoskodik az épitési munkateriilet visszavételérdl és
az épitési naplo lezarasarol;
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kivitelezonek, a fovallalkozd
kivitelez6 az épittetdnek (épittetd
képviseldjének), majd a
teljesitésigazolas  alapjan a
kiallitott végszamla alapjan az
épittetd, képviseldje kifizeti a
kivitelezot.

Az  egyszeri  bejelentéssel
folytatott épitési tevékenységet a
bejelentéstdl szamitott tiz éven
beliil meg kell valdsitani és a
felépités megtorténtét tanusitod
hatosagi bizonyitvanyt meg kell
kérni az épitésfeliigyeleti
hatosagtol [Etv. 33/A. § (6) bek.,
KormR1 6. 8].

A hatdsagi bizonyitvany

kiallitdsatol szamitott 5 évig a

lakoépiilet rendeltetése akkor

sem valtoztathatd meg, ha

egyebként a

rendeltetésvaltoztatas

jogszabalyi feltételei fennallnak

[Etv. 33/A. § (7) bek.].

Ha a bejelentéstdl szamitott tiz

éven belill nem valdsitottak meg

az épitési tevékenységet [Etv.

33/A. § (8) bek.]:

o 1j lakdépiilet épitése esetén az
elkésziilt épitményt le kell
bontani,

e meglévd lakdépiilet bdvitése
esetén az épitési
tevékenységgel érintett
épitményrészt a visszamarado
lakéépiilet  allékonysagara é€s
rendeltetésszerli hasznalatara
tekintettel le kell bontani,

¢s a terep felszinének eredeti

allapotat vissza kell allitani

ea  Kkivitelezési  tevékenyseg  befejezése  soran

meghatarozott dokumentumok atvétele, ellendrzése
(Korm.R.2. 31. § - 39. §].

Kivitelezés lezarasa, hasznalatbavételi szakasz

Az igazoltan elvégzett
teljesitések pénzigyi
elszamolasa ellendrzése,
[Korm.R.2 7.8 (2) bek. g) pont]
teljesitésigazolas kiallitasa,
szamlazhat6 0sszeg
meghatarozasa, a szamla
kézhezvételt kovetdé max. 30
napon beluli kifizetése.
[Korm.R.2 7. § (2) bek. i) pont]

» elvégzi a teljesitések pénziigyi elszdmolésat és igazolasat,
kiallitja a teljesitésigazolast, meghatarozza a szdmlazhato
0sszeget;

 gondoskodik a szdmla kézhezvételét kovetd max. 30
napon beliili kifizetésérdl;

» részt vesz a keletkezd elszamolasi vitak rendezésében,
sziikség szerint szakértok bevonasaval.
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Hasznalatbavételi (fennmaradasi)
engedély, hatosagi  bizonyitvany
megszerzese kezdeményezése
[Korm.R 1. 6.8. (1)-(2) bek.]
Egyszeri  bejelentés esetén a
JakGéplilet Kivitelezésének
befejezésérdl az épitésteliigyelet
hatdsdgi  bizonyitvanyt allit ki
[Korm.R1. 6. § (1) bek.].

e szabalytalansag észlelésekor - szlikség esetén - részt vesz
a fennmaradasi engedélyezési és egyéb szankcio
megallapitasara iranyuld eljarasban;

o kozremiikodik a hasznalatbavételi engedélyezési, illetve
tudomasulvételi, vagy hat6sagi bizonyitvany
kezdeményezesi eljarasban;

eszilkseg esetén érvényesiti a szavatossagi és jotallasi
jogokat és rendezi a mindségi €s arvitakat,

ecgyszerii bejelentés esetén gondoskodik a hatosagi
bizonyitvany iranti kérelem benyujtasarol, és az ehhez
sziikséges dokumentumok meglétérél [Korm.R.1. 6.§.
(2) bek.], melyek az alabbiak:

a) igazgatési szolgaltatasi dijat befizetése,
b) statisztikai adatlap,
C) energetikai tanusitvany,
d) ha a kivitelezési tevékenység a 4. § (3) bek. szerint
valosult meg, mellékelni kell
- af6vallalkozo6 kivitelez6 nyilatkozatat, vagy — ha
a kivitelezési tevékenységbe az ¢épitdipari
kivitelezési tevékenységrol $z016
kormanyrendelet szerint févallalkozo kivitelezot
nem kellett bevonni - a szakiranyu
szakképesitéssel ~ rendelkez6  személy(ek)
nyilatkozatat és szakiranyl szakképesitésének|
igazolésat, és
- amegvaldsulasi dokumentéciot, ha az egyszerii
bejelentési dokumentéciétol a  Kivitelezési
tevékenyseg soran eltértek.

A beruhdazas lezarasi szakasza

Hasznéalatbavétel utan

e biztositja az épittetd altal vallalt szolgéltatasokat

eszilkseg esetén gondoskodik a megvaldsult beruhdzas
miikodéséhez sziikséges engedélyekrol;

e gondoskodik a megvalosult
ingatlannyilvantartasi bejegyzésérol;

e gondoskodik a megvalosult beruhdzéas beiizemelésérdl,
szlikség esetén a szervizkdnyv megnyitésarol

beruhazas

Fontos tudni, hogy egyszeri bejelentés esetén a rendelkezésre allo telek elGzetes
vizsgalataban, tovabba a tervezés el6készitésében a beépithetdség, a talajmechanikai és egyéb
kornyezeti és védettségi adottsagok, kozmiellatottsag, stb. vizsgalatakor az alabbiakat kell

szem elott tartani:

CSAK a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott [Etv. 13. § (2) bek.]
a) Ovezet, épitési Gvezet teriileti lehatarolasat;
b) 6vezetre, €pitési Ovezetre vonatkozoan
ba) a védelemmel és korlatozasokkal érintett teriileteken a
szennyvizelvezetés vagy tisztitas szabalyait kozegészségligyi szempont

szerint,

bb) a megengedett legnagyobb beépitettséget,

bc) a telken, az épitési telken elhelyezhetd épiilet, valamint az 6nallo
rendeltetési egység szdmat €s a megengedett vagy kizart rendeltetését,
bd) a megengedett legnagyobb beépitési magassagot vagy
épitménymagassagot,

be) a szabalyozasi vonalat,
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bf) a beépitési modot, az épitési helyet

bg) a minimalis zoldfeliilet mértékét,

bh) a jarmiivek mennyiségére és elhelyezésére vonatkozo eldirasokat;
¢) orszagos vagy helyi épitészeti 6rokségvédelemmel, — telepiilésképi rendelet
hianyaban — a telepiilésképi védelemmel, orszagos régészeti-, taj- €s
természetvédelemmel kapcsolatos rendelkezéseket, tovabba a veszélyeztetett
teriiletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre
vonatkoz6 kovetelményeket, védoteriiletet, védotavolsagot

kell figyelembe venni.

C) Epitési miiszaki ellenor

Az épittetd helyszini képviseldje, a szerzddésszerti teljesités ellendrzéje [Korm.R.2. 16. §].

Az épitési miszaki ellenért kotelez6 megbizni épitési napld vezetéshez Kkotott epitési
tevékenyseqg esetén, ha (targyi munkakra vastagon kiemeltek jellemzok) [Korm.R2. 16.8. (1)
bek.]

a kivitelezési tevékenységet tobb fovallalkozo Kivitelezé végzi,
» az épitési beruhazas a Kbt. hatalya ala tartozik,

» aKkivitelezési tevékenyseg nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt,
* a kivitelezési tevékenység miiemlékileg védett épitményt érint,
« ¢pittetdi fedezetkezeld mitkddik kozre.

Kotelezd kozremiikddése legalabb az épitési beruhazas indulo kivitelezési munkaira vonatkozo
kivitelezési szerzddés megkotésétol az €pitési beruhdzas végszamla kiegyenlitéséig tart.

Tobb fovallalkozo alatt kell érteni, ha az épittetd nem egy fovallalkozoval szerzodik a
lakdépiilet teljeskorii megvalositasara, példaul az épiletgépészetet vagy elektromos munkak
elvégzésére kiilon szerzddik. A févallalkozo kivitelezd az, aki kdzvetleniil az épittetdvel, vagy
a nevében eljar6 megbizottjaval, a beruhdzaslebonyolitoval szerzodik.

A miiszaki ellendri tevékenység szakteriiletekre van bontva (esetiinkben magas-, mélyépitesi,
épitménygépészeti és épitményvillamossagi szakterilletek). Egy-egy miiszaki ellenér csak a
sajat szakteriletét érinté ellendrzést végezheti el, megsziint az a korabbi lehet6ség, amely
szerint bizonyos elektromos és épiiletgépészeti paraméterekig magasépitési miiszaki ellendr
tevékenysége elegendd volt. Nem megfeleld jogosultsaggal rendelkezd szakmagyakorld
birsaggal stjthatd. Ezért legkésébb az épitési szerz6dés megkotéséig ki kell valasztani a szakagi
épitési miiszaki ellenéroket is! [SzakgyakR]

Az épitési miiszaki ellenér megbizasat irasba kell foglalni.
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D) A felelos miiszaki vezeto

Az épitési munkaterileten végzett épitési-szerelési munka irdnyitdja, a szerzédésszeri teljesités
szakmai biztositoja [Korm.R.2. 13. 8]. Kdzvetlen utasitasi joga van. A felelds miiszaki vezetd
NEM az ¢épittetdvel all szerzédéses, megbizdsi jogviszonyban, hanem a vallalkozé
kivitelezdvel. Igénybevétele minden esetben kotelezd!

A felelés miiszaki vezet6i tevékenyseg is szakteriletekre van bontva (esetlinkben épitési-,
mélyépitési, épitmenygépészeti és épitményvillamossagi szakteriletek) [SzakgyakR]. Nem
megfelel jogosultsaggal rendelkezé szakmagyakorlo szankcionalhato.

Az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység csak olyan felelés miiszaki vezetd irdnyitasaval
folytathato, aki a Kivitelezési tevékenység szakiranyanak megfeleld jogosultsaggal és egyéb
feltételekkel, tovabba az épitési tevékenységet végzok vonatkozasdban kozvetlen utasitdsi
joggal rendelkezik [Etv. 39/A § (1) bek.].

Az épitbipari kivitelezési tevékenység befejezését kovetdéen a szakteriletére vonatkozdan
nyilatkozik arrol, hogy
a) az épitbipari kivitelezési tevékenységet
aa) a végleges épitési engedélynek és a hozzatartozd engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miiszaki dokumentacionak megfeleléen, vagy
ab) az egyszer( bejelentéssel végzett épitési tevékenyseget a kivitelezési dokumentacio
bekezdésenek figyelembevételével
végezte, valamint
b) a Korm.R2. 33. § (2) és a Korm.R2. 1. melléklete szerinti tartalmu és rendelkezésre allo
Kivitelezési (megvaldsulési) tervdokumentacionak megfelelen,
C) az épitdipari kivitelezési tevékenységre vonatkozo jogszabalyok, altalanos érvényi és eseti
eléirasok, igy kiilondsen a statikai és az épiiletenergetikai kovetelmények, szakmai, mindségi,
kornyezetvédelmi és biztonsagi eldirdsok megtartasaval szakszeriien végezték,
d) az épitmény kivitelezése soran alkalmazott miiszaki megoldas az Etv. 31. § (2)
bekezdésében meghatarozott kovetelmenyeknek megfelel,
e) a kivitelezési dokumentaciotol eltéres tortént-e, és ha igen, azt ismerteti,
f) a kilon jogszabalyban eldirt egyeztetés eredményeképpen a kézmiiellatas szakszeriien
biztositott,
g) az épitési munkaterileten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyisége elérte-e a kiilon
jogszabalyban elGirt mértéket, az eldirasok szerint kezelték és az épitéipari Kivitelezési
tevékenység befejezésekor a munkateriiletr6l a kiilon jogszabadlyban foglaltak szerint
elszallitottak,
h) az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas.
[Korm.R2. 14. §]
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A felelés miiszaki vezeté, illetve miiszaki ellenor feladatai, a jogszabalyok
figyelembevételével az alabbiakban foglalhatdk 6ssze [Korm.R.2. 13.8 és 16. §]:

Epitési miiszaki ellenér feladatai Felel6s miiszaki vezet6 feladatai
eellendrzi eaz ¢pitdipari  kivitelezési  tevékenység
- munkatertlet atadasat, az épitbipari | munkafolyamatainak szakszeri

kivitelezési tevékenység, az épitési- | megszervezése, iranyitasa
szerelési munka engedély, bejelentés és
Kivitelezési tervek szerinti vegzéset, ea kitlizés helyességének, valamint a
szakszerliségét, geotechnikai  és  egyéb  vizsgalatok

-a kitlizés helyességét, a geotechnikai, | megtorténtének ellendrzése.
kornyezetvédelmi es egyéb felmerések, oa mindségi vizsgalatok és mintavételek
vizsgalatok megtorténtét, elvégeztetése.

-az cltakarasra keriild0 szerkezeteket,
meghatarozza a miszakilag indokolt ey  kivitelezés  soran  a mindségi
tovabbi vizsgalatokat, bejegyzi az epitesi | kgvetelmények biztositasa, a technolégiai, a
napléba az ellendrzések €s a vizsgalatok | munkavédelmi és az egészségiigyi eldirasok
adatait, a szukséges intézkedések | petartatasa.
meghatarozasat, _ e a kivitelezési dokumentécioban

-az_ egyes epitményfajtak  miszaki | yeohatarozott miiszaki teljesitményi épitési
teljesitmény-jellerpzc'iit, a 'technolc’)giéval termék szakszer(i beépitésének ellendrzése,
Gsszefliggd biztonsagi clbirasok g 5 meghatérozott épitési termék helyett

bgtartasa_t, ) ) o azonos vagy jobb teljesitményérték,
- Penzugyi e'_szampl?s,okat’ fe!me,reSEke,t’ helyettesitd épitési termék Kivalasztasa [a
- az elektronikus épitesi naplé keszenlétbe | (o ves jovahagyasaval, az épittetd

helyezését, vezetéset, ‘ egyetértésével].
- a meghatarozott épitési termék szakszerli
beépitését, teljesitmény-nyilatkozata
meglétét,
e meghatarozza, javaslatot tesz, elokésziti az @ azonnali intézkedést igénylé feladatok
épittetd dontését meghatarozasa és iranyitasa
- a szerz6dés szerinti teljesitést befolyasolo p a természetes és a bontott épitéanyagok
minden  koriilményrél haladéktalanul | vizsgalata alapjan dont azok ismételt
értesiti az épittetdt az épitési naploban | beépithetéségérol,

e jogszabalyok, kovetelmények, eldirasok,
hatdsagi engedélyek betartatésa,

-a miszaki, illetve gazdasagi p az épitési-bontasi hulladék mennyiségének
sziikségességbol indokolt | naprakész vezetése, a hulladék
tervvaltoztatasokkal kapcsolatos | nyilvantarté lap kitoltése,

javaslatok megtétele az épittetd részére
etobb fovallalkozo Kivitelezo részvétele
esetén
- gondoskodik arrdl, hogy a févallalkozo
kivitelezok és felelos miiszaki vezetdik
altal tett nyilatkozatok a hasznalatbavételi
engedélyezéskor rendelkezésre alljanak.

® az épitési napléban eaz épitési napld vezetése, ellendrzése és
- bejegyzi az ellendrzéseket, adatokat, a | lezarasa, ha erre a kivitelez6t6l megbizast
sziikséges intézkedéseket, kapott.
- feltlinteti _a hibakat, hianyossagokat, ea kivitelezési tervektdl eltérd, nem épitési
eltéréseket, (Iétesitési) engedélykoteles kivitelezésnek az
- dokumentélja feladatai elvégzeseét, épitési naploban torténd feltlintetése.
- IIeniegyzi, észrevételezi a bejegyzéseket ®az ep]tolparl kivitelezési tevékenység
¢s egy€b jegyzOkonyveket, befejezését kovetden a  szakteriiletére

vonatkozd nyilatkozat megtétele annak
érdekében, hogy a févallalkozo kivitelez6 az
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épitési naplo 0sszesitd lapjan meg tudja tenni
nyilatkozatét.

erészt vesz muszaki atadas-atvételi

eljarasban,

a

eaz  atadas-atvételi  eljardsban és a
hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban
valoé kozremiikdodés és az ehhez sziikséges
nyilatkozatok megtétele.

eaz ¢pitdipari kivitelezési  tevékenység
befejezésekor, az épitési naplé alapjan az
Epkiv. 5. melléklete szerinti hulladék
nyilvantarté lap kitdltése és az épittetonek
torténd atadasa.

ea szerzodésszerii teljesités ellenorzését
kovetoen

- e-miiszaki igazolast allit ki, vagy

- e-teljesitésigazolast  allit ki
épittetdvel megallapodas esetén]

- Javaslatot tesz a f6vallalkozo kivitelezd
altal szamlazhato 0sszeq
meghatéarozaséra,

- indokolja a szerzddéses vallalkozoi dij és
a szdmléazhato 6sszeg eltérését,

[az

Az alvallalkozdi teljesités igazolasa, mely

tartalmazza

ea  teljesitett  Kivitelezési
meghatarozasat, mennyiségét
mindségét, a teljesités idopontjat,

ea teljesitésigazolas alapjan szadmlazhatd
0sszeget,

e a szerzOdésben meghatarozott alvallalkozoéi
dij és a teljesitésigazolashan megjelolt
szamlazhaté 0osszeg eltérése esetén az
eltéreés indoklasat

az alvallalkozoi teljesitésigazolas

e kiallitdsa és atadasa vagy megkildése az
alvallalkozo részére,

e rogzitése az épitési napléban,
az alvallalkoz6 kivitelezd altal megkiildott,
teljesitésrol szolo értesités kézhezvételétol —
ha szerz6dés vagy jogszabaly atadas-atveteli
eljardst hatdroz meg, ennek lezéarasatol —
szadmitott, szerzddésben meghatarozott, de
legfeljebb tizendt munkanapon belil.

munkak
és

felel

e a hat6sagi eljarasban zaradékolt épitészeti-
muszaki dokumentacioban, valamint a
Kivitelezési dokumentéacioban foglaltak
betartatasaert,

felel

* az épitményfajtanak, épitési
tevékenységnek megfeleld jogosultsaga
meglétéért,

* a szakmunka iranyitasaért,

* az épitmény engedélyének, az
engedélyezési terveknek, kivitelezési
dokumentécionak megfeleld
megvaldsitasaért,

* az epitési tevékenységre vonatkozé
szakmai, mindségi és biztonsagi eldirasok
megtartasaért,

» a munkalatok végzésének

szakszerliségéért.
Az épitési-szerelési munkara vonatkozd
jogszabalyok  (szakmai és  mindségi

kovetelmények), munkavédelmi, tlizvédelmi,
kornyezetvédelmi, muemlékvédelmi,
természetvédelmi, kbdzegészségugyi és mas
kotelez0 hatdsagi eldirasok, tovabba az
épitésugyi hatdsagi (létesitési) engedélyek
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betartatdsa, azok betartasanak az altala
vezetett épitkezésen valo ellenérzése.

A fovallalkozo Kivitelezo6i felel6s miiszaki

vezeto tovabbi feladatai

e cgyiittmiikddés az

— alvallalkozo kivitelezovel,

— az alvéllalkozo kivitelezok felelds
miiszaki vezetdivel és

— aszakagi felel6s miiszaki
vezetokkel,

e a veliik torténd egyeztetések koordinalasa,
tevékenyseguk 6sszehangolasa,

e a hasznélatbavételi engedélyezési
eljarashoz sziikséges felelos miiszaki
vezet6i nyilatkozat megadasa az
alvallalkozo6i és a szakagi felelds miiszaki
vezetOi nyilatkozatok alapjan.
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3. Szakmai biztositék = Felelosségbiztositas

A megfeleld felelésségbiztositas biztonsagot nyujt a feleknek. A felelosségbiztositasnak
fedezetet kell nyujtania a biztositott tevékenység korében felmeriild dologi és személyben
torténd karokozas esetére. A felelosségbiztositas, egyéb garancia vagy biztositék, amely

e valamely biztositdval,

¢ hitelintézettel vagy

e cgyeb szakmai biztositast nyujtod szervezettel
kotott szerzodés vagy mas jogviszony alapjan a szolgaltatonak a szolgaltatasi tevékenységével
Osszefiiggden a szolgaltatas igénybe vevdjének, vagy adott esetben mas személynek okozott
karokért valo feleldsségébdl eredd kovetelések fedezetére szolgal;

A tervezoi felelosségbiztositasnak ki kell terjednie a felelosségbiztositasi szerz0dés hatalya
alatt
a) a tervezo és alvallalkozoja altal a tervezési tevékenységgel,
b) a tervezd, vagy az altala barmilyen jogviszonyban foglalkoztatott masik tervezd altal
végzett tervezOi miivezetéssel
okozott karokra.

A févallalkozo kivitelezé felelésségbiztositasanak ki kell terjednie a feleldsségbiztositasi
szerz6dés hatélya alatt
a) a fovallalkozé kivitelez6 és alvallalkozoi altal az épitdipari kivitelezési tevékenységgel
érintett lakoépulet hibas épitési tevékenységével okozott dologi karok,
b) a fovallalkozé kivitelez6 és alvallalkozoi altal harmadik személyeknek okozott karok,
C) az altala barmely jogviszonyban foglalkoztatott felelds miiszaki vezetd altal okozott
karok
biztositasara. [Korm.R1. 6/B. §]

A fovallalkozé kivitelezo felelésségbiztositasanak ki kell terjednie a felel6sségbiztositasi
szerz6dés hatalya alatt az altala barmely jogviszonyban foglalkoztatott felelos miiszaki
vezeto altal okozott karok biztositasara is.

A fovallalkozo6 kivitelezd feleldsségbiztositasa fedezetet biztosit

* 50 milli6 forint beruhazasi koltségkeretig biztositasi eseményenként legalabb 10 millio
forintig és allandd feleldsségbiztositds esetében évente, egy adott idOszakra kotott
feleldsségbiztositas esetében a biztositds tartamara egyiittesen legalabb 30 millio
forintig,

* 50 milli6 forintot meghaladd, de 100 milli6 forintot meg nem haladé 6sszegli beruhazasi
koltségkeret kozott legalabb 20 millié forintig és allando feleldsségbiztositas esetében
évente, egy adott iddszakra kotott feleldsségbiztositas esetében a biztositas tartamara
egyiittesen 60 millié forintig,

* 100 milli6 forint feletti beruhazasi koltségkeret esetén legalabb 30 milli6 forintig és
allando feleldsségbiztositds esetében évente, egy adott iddszakra kotott
feleldsségbiztositas esetében a biztositas tartamara egyiittesen 90 millio forintig

A feleldsségbiztositasnak a feleldsségbiztositasi szerzodés hatalya alatt okozott és legkésobb a
szerz6dés megsziinését kovetd 3 éven beliill bekovetkezett, a biztositd részére bejelentett,
biztositasi eseménynek mindsiilé karokra kell fedezetet nyujtania. A szerzédésnek fenn kell
allnia fovallalkoz6 kivitelezd esetében legalabb a lakoépiilet teljes miiszaki atadas-atvételének
lezarasaig.
Ha a lakoépiilet épitését nem természetes személy és nem sajat lakhatasa céljabol végzi
e az ¢pittetdvel kozvetlen szerzédéses kapcsolatban allo épitész vagy mas szakagi
tervezo az altala vallalt tervezési és tervezdi miivezetési tevékenység,
e a fdvallalkozo kivitelezd az altala vallalt épitdipari kivitelezési tevékenység
korében okozott kar megtéritésére koteles feleldsségbiztositasi szerzddést kotni, €s azt
meghatarozott ideig fenntartani [KormR1 6/A. §].
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4. Tervek

Az épitmény megvalodsitdsahoz jogszabaly szerint tervek szlikségesek.

Az egyszerii bejelentéshez csatolni kell
a) a KormR.1 1. mellékletében meghatarozott tartalmi egyszerii bejelentési dokumentaciot
(lasd késébb),
b) ha az épitési tevékenységet a természetes személy sajat lakhatasanak biztositasa céljabol
kivanja végezni, az épittetd teljes bizonyito erejii, maganokiratban tett nyilatkozatat arra
vonatkozdan, hogy természetes személy és az épitési tevékenyseget sajat lakhatasanak
biztositasa céljabol végzi.

4.1 Az egyszeru bejelentési dokumentacio

Az egyszerii bejelentési dokumentacié legaldbb az aldbbiakat tartalmazza a
jogszabalyban részletezettek szerint (KormR.1 1. sz. melléklete):
1. Helyszinrajz M=1:200 meretaranyban,
2. Alaprajzokat M=1:100 méretaranyban,
3. Metszetek M=1:100 méretaranyban, legalabb két egymaéssal szdget bezaré modon felvett
metszet,
4. Homlokzatok M=1:100 méretaranyban,
legalabb a jogszabalyban megadott részleteséggel.
5. Miiszaki leiras
5.1. Epitészeti miiszaki leirast
5.2. Epiiletgépészeti miiszaki leiras, melynek minden esetben része:
a) alternativ energiaellatas megvalésithatosagi elemzése az épliletek energetikai
jellemzéinek meghatarozasarol szolo 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben meghatarozott
esetekben és annak 4. melléklete szerint,
b) az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol szolo 7/2006. (V. 24.) TNM
rendelet hatdlya alad tartozo eéplletek esetében legalabb az épuletek energetikai
jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 2. melléklet 2.
pontjdban meghatarozott részletezettséggel a kdvetelményeknek valé megfelelést
igazol6 épuletenergetikai szamitas,
C) az épitmény gépészeti kialakitasa, vizellatasi, szennyviz- és csapadekviz elvezetési,
gazellatasi és égéstermek elvezetési; flitési €s hiitési, valamint 1€gtechnikai rendszerek
bemutatasa, 6sszefoglalasa.
5.3. Epiiletvillamossagi miiszaki leiras:
a) épuletvillamossagi rendszerek dsszefoglalo leirasa,
b) az épitmény villamos energiaval torténd ellatasa, erGs- és gyengearamu rendszere,
villamvédelem, érintés(hiba) védelem és egyéb megvaldsitando villamos rendszerek.
5.4.Tartészerkezeti miiszaki leirast:
a) az épitmény tartdszerkezetének rendszere, az alkalmazott fesztavok, a f6 teherhordo
elemek kialakitasa, jellemz0d f6 méretei, a betervezett anyagok, gyartmanyok mindségi
és teljesitmény-kovetelményei, szilkség esetén a megvaldsithatésagot biztositd
technoldgiai leirasok,
b) meglévd épitmény esetén a teherndvekedéssel érintett fiiggbleges és vizszintes
teherhord¢ szerkezetérdl, valamint a meglévo teherhordo szerkezetek megfeleldségérdl,
illetve megerdsitésére vonatkozo tartoszerkezeti megoldasok.
6. Tartészerkezeti terv, zartsoruan vagy ikresen csatlakozo épiletek, emeletraepités,
monolit vasbeton szerkezet vagy 5,4 métert vagy azt meghaladd tdmaszkozii tartoszerkezet
esetén, szamitassal igazolva
a) alapozés, zartsoru és ikres beépités esetén a szomszedos, meglévé épiiletek feltaras
utjan meghatarozott alapsikjanak megadasa,
b) teherhord6 falak és pillérek,
¢) monolit és eldre gyartott fodémek és azok elemet,
d) szintek athidalasara szolgalo szerkezetek.
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4.2. Kivitelezési dokumentacié

Egyszertii bejelentés esetén a bejelentési dokumentacio egyben a kivitelezési dokumentacio is.
A kivitelezési dokumentacio az Etv. 31. § (2) bekezdésében, valamint a tervezési programban
megadott alapvetd kovetelmények ¢és egyéb eldirdsok — ellendrizhet6 moddon torténd —
kielégitését bizonyitd, az épitmény megvalositasahoz sziikséges tervet, miiszaki leirast,
informadciot, teljesitménynyilatkozatot és utasitast tartalmazé egységes dokumentum, amely
alapjan a tervezett épitmény célszerlien és gazdasagosan megvaldsithatd, tovabba amely
egyértelmiien meghatarozza az épitmény részévé valdo Osszes anyag, szerkezet, termék,
beépitett berendezés
e megnevezeset,
o helyzetét, méretét, mérettiirését,
e szamitasba veendd hatdsainak, kovetelményeinek megfeleld elvart miszaki
jellemzoket,
e mindségi kdvetelményeit,
e ¢pitésének és beépitésének technologiai feltételeit, valamint
e Kkoltségeinek meghatarozasahoz sziikséges adatokat.
Kivitelezési dokumentécio6 alapjan végezhetd
a) az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott epitési tevékenység,
b) az az épitési tevékenység — ideértve az épitési engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységet —, amely esetében
ba) a tartoszerkezet tamaszkoze 5,4 méter vagy azt meghaladja,
bb) az épiilet tartészerkezete vagy annak elemei monolit vasbetonbol késziilnek,
kivéve az 5,4 méteres fal- vagy oszlopkdznél kisebb eldéregyartott fodémszerkezethez
csatlakozo vasbeton koszorut,
bc) az éplilet a rendezett terepszint felett legalabb két épitményszintet tartalmaz,
valamint pinceszint esetén a pince padlévonala a rendezett tereptdl szamitva legfeljebb
1,5 méter mélyen van és a felszini teher legfeljebb 2,0 kN/m:,
bd) a tartoszerkezet 1,5 méternél hosszabban kinyulo konzolt tartalmaz,
be) a falszerkezet vagy pillér megtdmasztatlan magassaga 3,0 méter vagy azt
meghaladja gy, hogy a koszorli nem szdmit megtamasztasnak,
bf) 1,5 méternél magasabb foldmegtamaszto szerkezet késziil €s legfeljebb 2,0 kN/m:
felszini teherrel kell szamolni,
bg) a hasznos terhelések szempontjabdl a helyiségek hasznalati osztalya nem ,,A”,
bh) az épitmény tlizvédelmi jellemzdi valtoznak, valamint
¢) az épitmény bontasa, ha
ca) az épitmény terepszint feletti és belsd térfogata meghaladja az 500 me-t, valamint
homlokzatmagassaga az 5,0 métert, vagy
cb) a terepszint alatti bontas mélysége meghaladja az 1,5 métert

A kamara javasolja, hogy MINDEN ESETBEN, igy az egyszerii bejelentéshez kotott épitési
tevékenységek esetében is, amennyiben az épittetd a tervezének erre a tervezési programban
foglaltak alapjan megbizast ad - késziljon a szakmai kamarak altal javasolt teljeskorti és
részletességli Kivitelezési dokumentacio, amelyek része az egyes szakagakra vonatkoz6

e tervlapok,

e miuszaki leirasok, és a

e arazatlan koltségvetés Kiiras is!

Az MMK altal a tervek tartalmi és formai kdvetelményeére vonatkozo szabalyzata elérhet6:
https://www.mmk.hu/tudastar/dokumentumtar/szabalyzatok

internetes cimen.

Kiemelend6, hogy szakagi tervrészleteket (példaul rendszerleirdsokat) csak szakagi tervezok
készithetnek!!



https://www.mmk.hu/tudastar/dokumentumtar/szabalyzatok
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A minél részletesebb kivitelezési dokumentacié nemcsak a kivitelez6i arajanlatadashoz, hanem
a kivitelezés szakszerii megvaldsitasahoz és a késobbi vitas helyzetek rendezéséhez is
elengedhetetlen!

Az épitési szerz6dés megkotése és az épitkezés megkezdése el6tt javasolt a kivitelezével az
egyszerl bejelentési dokumentaci6 ismételt attekintése és - amennyiben sziikséges - a Magyar
Mérnoki Kamara szabalyzatanak figyelembe vételével annak kiegészitése. A megvalositashoz

sziikséges valamennyi tervnek, miszaki leirdsnak, koltségvetésnek rendelkezésre kell allnia
[KormR.2 3. § (1) bek.].
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5. Altalanos figyelemfelhivo rész

Az aldbbiakban néhany, a gyakorlati tapasztalatok alapjan kevésbé ismert és alkalmazott

szabalyra hivjuk fel a figyelmet:
a) A tervezési program a tervez6i szerzodés kotelezé melléklete [SzakgyakR.];

b) Kivitelezés kdzbeni leggyakoribb ellenérzések

- Epitésiigyi hatosagi

- Epitésfeliigyeleti hatoségi

- Szakmai kamarai

- Munkavédelmi hatosagi

- Piacfelugyeleti hatdséagi

- Fogyasztovédelmi hatosagi

- Kozegészsegugyi hatosagi

- Thzvédelmi hatésagi

- Kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi, tajvedelmi hatosagi
- Miemlékvédelmi hatosagi

- Adobhat6sagi

- Foldvédelmi, erddvédelmi hatosagi

- Onkormanyzati f6épitészi (telepiilésképi), stb.

c) Szabalytalansagok, szankcidk

Szabélytalan a
— jogszerttleniil,
— jogosulatlanul vagy
— szakszerftleniil
megkezdett és végzett tevékenység.
Jogszerlitlen az épitési tevékenység, ha az engedélyhez/bejelentéshez kotott
épitési/bontasi tevékenységet
o engedély/bejelentés nélkiil,
o az engedélytdl/bejelentéstdl eltérden,
o azengedély véglegessé valasa elott
o az engedély végrehajthatosaganak felfliggesztése ellenére;
épitési naplo hidnyéaban! végzik.
Jogosulatlan a tevékenység, ha végzéséhez nem rendelkeznek, vagy nem megfeleld
jogosultsaggal vagy szakképesitéssel rendelkeznek.
Szakszeriitlen a tevékenység, ha
+ azt a HESZ rendelkezéseitd] eltéréen végzik,
* egyszerl bejelentés esetén az eldirt kovetelményektdl eltérden végzik,
+ az alapvetd kovetelmények, a szakmai szabalyok, el6irasok megsértésével
vegzik,
* atevékenyseég végzése az €letet, az egészséget, a kdzbiztonsagot veszélyeztetd
allapotot vagy hasznalatot eredményez. [Etv. 48. § (5) bek.].

Altalanos Kozigazgatasi Rendtartds (AKR) szerinti szabalyszegés esetén
kiszabhat6 kozigazgatasi szankcid
» afigyelmeztetés,
» akozigazgatasi birsag,
» az elkobzas és
* ajogszabalyban meghatarozott, egyéb szankcio.
Szabélytalan épitésugyi tevékenység esetén az épitésuqyi €s az épitésfelligyeleti
hatdség altal kiszabhato jogkdvetkezmények:
+ figyelmeztetés,
* hatdsagi kotelezés
o aszabalytalansag megsziintetésére,
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o aszabalyossa tétel érdekében munkalatok elvégzesere
o - ha a fennmaradas nem engedélyezhet6 - a lebontésra
+ atevékenység megkezdésének, folytatasanak megtiltasa vagy leallitasa,
* birsag megallapitasa,
» kamaranal eljaras kezdeményezése.
A tervezo- és szakérté mérnokok, valamint épitészek szakmai kamarair6l szolo 1996.
évi LVIII. tv. szerinti szabalytalan szakmagyakorlasi tevékenység végzésekor a
jogkdvetkezmények:
 figyelmeztetés,
* birsag megallapitasa,
+ atevékenység folytatasahoz sziikséges jogosultsag felfliggesztése,
 atevékenység folytatasanak megtiltasa,
» képzési és ismételt vizsgakotelezettség eldirasa a tevékenység folytatdsahoz,
* anévjegyzekbdl valo torlés.

Szabélytalansag esetén [KormR1 5. § (1) bek.]:

Ha

e az egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenységet bejelentés nélkiil végzik,

e az cgyszerli bejelentéssel megkezdett épitési tevékenység esetén az elkésziilt
lakéépiilet hasznos alapteriilete meghaladta a 300 négyzetméter 6sszes hasznos
alapteriiletet, vagy

e az egyszeri bejelentéssel megkezdett épitési tevékenységet nem természetes
személy épittetd vagy nem sajat lakhatasanak biztositasa céljabol végzi,

az épittetd fennmaradési engedé¢ly irdnti kérelmet terjeszthet eld.

Ha az épittetd a fennmaradasi engedély iranti kérelmet a lakoépiilet rendeltetésszeri €s

biztonsagos haszndlatra alkalmassa valasa eldtt nytjtja be, az épiiletet csak a végleges

fennmaradasi és tovabbépitési engedély birtokaban lehet tovabbépiteni. A fennmaradasi
¢s tovabbépitési engedéllyel megvalosuld lakoépiiletre hasznalatbavételi engedély iranti
kérelmet vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyul6 kérelmet kell benytjtani.




Birsag
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Az épitésfeliigyeleti birsag az Osszes szerepldt €rinti, nagysaga akar milliés nagysagrendii is
lehet (238/2005. (X. 25.) Korm rendelet). Jogsértd cselekménybdl eredd birsag a megvalosulas
Osszes szerepl6jét, igy az épittet6t is sujtja! A jogszabalyi felsorolasbdl, a teljesség igénye

nélkul kiemelve néhanyat:

Az épilGipari kivitele i levékenység

kapcsolddo jogsand csalekmények

Tervezdél mivezeld kozremikodédsének

mellGzése jogszabalyban eldin

kotelazattsag asetén

Epitési mdszaki ellendr

kozremikodésének mellézése

jogszabalyban eldin kotelezettség

agaten

Az apittatdé az Etv. 3VA

ekozdasei szarinti

A birsdg bsszegének meghatdrozdsa (az 1/A. § szerinti szdmitolt épitményérték a 3
millié forintot, & 4b

Epittatd

100 000 Ft

4\
0,005xS2E
legfeljebb
500 000 Ft
100 000 Ft

4
0,005x5ZE

)| 500 000 Ft

4

Tarvezd

forintot meghalado része. S

Tarvazdl

Epitas|
muvezeato muszakl

ellenér

Févallalkozo
kivitelezd

Magrandald
vallalkozao
kivitelezd

Alvallalkozo

kivitelez6

a4 és ada pontban 50
é8 az 6 pontban a tervezdre vonatkozdan & millié forintot, a db-13. pontban 20 millié

ZE)

Falalds
muszaki

vezelo

lentéshez kotott épitési| 0,015xSZE

e nységel - az épitéstelligyeletl | lagfeljebb

hatésag téjakoztatasaban foglaltak | 6 000 000

allendre - a bejelentéstdl szamitott 16 Ft

napon megkezdi

Az Etv. 33/A §a szerinti l:'.ﬂ)V!).'(:ll)‘ ‘ 200 000 Ft

bejelentéshez kotott épitési 4

lavekenysagel az agyszerd bejelantés 0,006xS2E

kivitalezesl dokumeantacio alapjan, de az lagfeljabb

Ety 13 (2) bekezdés a) és & 500 000 Ft

pontjanak megsartaseval vagzik

Az engedélyezési dokumentacié és a| 80000 Ft | 100 000 Ft 80000 Ft 80 000 Ft

kivitelazési dokumentacio + +0,01xSZE + +0,003xSZE

dsszhangjanak hianya 0,003xSZE | legfeljebb 0,003xSZE legfeljebb
legfeliebb | 500 000 Ft legfeljebb 300 000 Ft
300 000 Ft 300 000 Ft

Epitdipari  kivitelezési  tevékenység| 80 000 Ft 80000 Ft 100 000 Ft 80000 Ft

végzése  kivitelezési  dokumentacic + + +0,005xSZE +

nélkil 0,003xSZE 0,003xSZE | legfeliebb 0,003xSZE
legfeljebb legfeljebb 500 000 Ft legfeljebb
300 000 Ft 300 000 Ft 300 000 Ft

Kivitelezési  dokumentdcictol  elérd | 80 000 Ft 50 000 Ft 150 000 Ft 100 000 Ft

kivitelezés + + +0,005xSZE +
0,003xSZE 0.003xSZE | legfeliebb 0.005xSZE
legfeljebb legfeljebb 500 000 Ft legfeljebb
200 000 Ft 200 000 Ft 400 000 Ft

Epitdipari  kivitelezési  tevékenység| 80 000 Ft 80000 Ft 150 000 Ft 100 000 Ft | 150000 Ft

végzése felels miiszaki vezetd nélkil, + + +0,01xSZE + +0,01x5ZE

a jogszabalyi kotelezettség fenndlldsa 0,003xSZE 0,003xSZE legfeljebb 0,005xSZE legfeljebb

esetén legfeljebb legfeljebb | 1 000 000 Ft | legfeljebb 500 000 Ft
250 000 Ft 250 000 Ft 300 000 Ft

Polgarjogi jogkdvetkezmény
A szerzOdés megszegését jelenti barmely kotelezettség szerzddésszerli teljesitésének

elmaradésa.

Felelosség szerzodésszegéssel okozott karokért
» aki a szerzOdésszegéssel masik félnek kart okoz, kdteles azt megtériteni.

* meg kell tériteni a szolgaltatas targyaban keletkezett kart.

* szandékos szerzOdésszegés esetén a teljes kart kell megtériteni.
» akarterités méltanyossaghbol vald mérséklésének nincs helye.

Hibas a teljesités, ha a szolgaltatas a teljesités id6pontjaban nem felel meg a szerzédésben
vagy jogszabalyban megallapitott mindségi kovetelményeknek.
Nem teljesit hibas a teljesités, ha a jogosult a hibat a szerz6déskotés idépontjaban ismerte, vagy

a hibat a szerzddéskotés idépontjaban ismernie kellett.

AKki kotelezettsége teljesitéséhez vagy joga gyakorlasahoz mas személy kozremiikodését
veszi igénybe, az igénybevett személy magatartasaért ugy felel, mintha maga jart volnael.
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Biintetéjogi szankciok megalapozéasa kiléndsen

» Emberi élet veszélyeztetése
* Vagyon elleni blintett

» Lopas, csalés, sikkasztas

» Gondatlansag

A felsorolas értelemszertien nem lehet teljes, hiszen az a kiadvany terjedelmét sokszorosan
meghaladna. A felsorolast senki se tekintse teljeskorii listanak.

Néhany gyakorlati tanacs

Az épitési szerzodés megkotése és az épitkezés megkezdése elott javasolt a kivitelezdvel
az egyszerl bejelentési dokumentacid ismételt attekintése és - amennyiben sziikséges - a
Magyar Mérnoki Kamara szabalyzatanak figyelembevételével annak kiegészitése. A
megvaldsitashoz sziikséges valamennyi tervnek, miszaki leirasnak, koltségvetésnek
rendelkezésre kell allnia mar az épitési szerz6dés megkotésekor. A menetkézben késziilé
kivitelezeési tervek legtobbszor elszdmolasi vitakat generalnak.

Kitiizés soran az eld- és oldalkertek eldirt minimalis méretei is ellendrizenddk.

A betonozas megkezdése eldtt a betonacélok csomoponti kialakitasat, a toldasi hosszak
és a betonfedés mértékeét ellendrizni kell (eltakart szerkezetek ellendrzése).

A betervezett szerkezeti fa szilardsagi osztalya a kereskedelmi forgalomba kaphatokhoz
igazodjon.

A faanyagvédelem a Kkitettség mértékének megfeleléen keriiljon megtervezésre,
megvaldsitasra.

Az athidal6 szerkezetek felfekvésének mértéke és milyensége ellenérizendé.

A szerkezet beépitett vizszigeteléseit azok eltakarasaig meg kell ovni a sériilésektol,
illetve azok javitasa szlikséges (eltakarasra keriil6 szerkezet ellenérzése).

A tervtol eltéré mas, alacsonyabb mindségli szerkezet beépitése csak a tervezd
jovahagyasaval torténhet. A mddositas soran a termék osszes alapveté kovetelményre
gyakorolt hatasa vizsgalando.

Aljzatok minimalis vastagsaga ellenérizend6 (gépészeti csévek annak mértékét
csokkentik).

Padlofiités esetén, még a burkolas el6tt az eldiras szerinti felftités elvégzendo.
Burkolas esetén az aljzat nedvességtartalma méréssel ellenérizendd.

Gépeszeti vezetékek nyomasprobdja a gépész és magasépitési miiszaki ellendr egyiittes
felligyelete alatt valsuljon meg.

A gepészeti vezetékek nyomvonala a vésések elétt ellenérizendd.

A beépitésre keriilé anyagok teljesitménynyilatkozatai a kivitelezés menete soran
ellendrizendok (épitési naploba feltdltenddk), tervtdl valo eltérés esetén egyeztetendok.

Kivitelezés kdzben bekovetkez6 szerzodés bontaskor a feleknek kézosen kell rdgziteni
a kivitelezés késziiltségét, amelyrdl jegyzOkonyvet kell felvenniiik! Ebben segitséget
nyujthat a szerz0dés alapjat képezd koltségvetés egyes tételeinek késziiltségének
felulvizsgalata.

A szerz6déses munkak befejezésekor a készre jelentést irasban szikséges megtenni
(alvallalkozokra is érvényes).
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e Alvallalkozoi teljesités végén is atadas-atvételi jegyzokonyvet kell felvenni.

e Az ¢pittetdvel szerzddéses viszonyban allo vallalkozd kivitelezd a kivitelezési
szerzOdésben foglalt kotelezettsége maradéktalan teljesitésérél benyujtott végszamla
teljes korti kiegyenlitésére csak akkor jogosult, ha a kotelezettsége teljesitésében részt
vevO alvallalkoz6 kivitelezOk kovetelésének kiegyenlitését hianytalanul igazolja,
fiiggetleniil azok fizetési hataridejétél [Etv. 39/a §].

e Mindség kérdése

- Az 1. mindségi osztaly kovetelményeit szabvanyok rogzitik. A szerzddésben
kikotott I. mindségi osztaly kovetelménye a szabvanyokban eldirt mindségi osztaly
kdvetelményének vald megfelelést jelenti. llyen iranyd min6ségi vita esetén is
elsddlegesen a vallalkozonak kell igazolnia a szerzodésnek megfelelé mindséget.

- Uj épilet létesitése soran 2020. december 31-e utan hasznalatba vételre keriilé
minden épulet esetén az épiletnek meg kell felelnie a jogszabaly 6. mellékletében
foglalt energetikai kdvetelményeknek [7/2006 (V.24.) TNM rendelet] Az
épittetdnek a hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyul6 kérelem benyujtasaig az
¢épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szo616 kormanyrendelet hatalya alé
tartozd éplletek esetén az energetikai tanudsitvanyt az OENY-ben ki Kell
kiallittatnia [312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet].

e PoOtmunka
A pétmunka fogalmat, elszdmolasanak modjat a PTK tartalmazza. A potmunka
szllkségességét vagy igényét az érintetteknek irasban, e-napléban kell jelezniiik
[KormR.2]. Poétmunka a kivitelezés kozbeni megrendeléi igénymodositas is
(menetkozben kiadott tervmodositds, valtoztatdsi igény). Menetkozben késziild
kivitelezési tervdokumentacié nagyobb részletezettségébdl eredd pontositas csak akkor
tekinthet6 potmunkanak, ha a szerz0dés alapjat képezé miszaki tartalomtol eltértek.

— Kiléndsen fontos, hogy a koltségvetés egyes tételeit a vallalkoz6 atnézze, és az
azokban szereplé mennyiségeket is feliilvizsgalja. Kivitelezés kdzben jelzett akéar
mennyiség meghatarozas hibdjabol, akar arvéltozasbol eredd valtozds nem
tekinthetd pétmunkanak!

— Po6tmunka ellenértékének 0sszegét csak abban az esetben hagyhatja jova a miiszaki
ellendr, ha erre szerz0désében feljogositottak.

— A koltségvetés atfogd tételeibe annak teljes megvaldsitdsa beletartozik, a
rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges részletek nem tekintheték potmunkénak
(pl. burkolatok dilatacioi).

o Késedelmes teljesités esetén kotbér csak irasban kothetd ki.

Budapest, 2020. &prilis ho.



