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Az,elsza’mola’si vitak okai és a vitarendezés

Epitoipari lanctartozasok

tjabb hullama

Az elszamolasi vitas helyzetek
kialakulasanak szamos oka
lehet, ezek azonban csokkent-
hetok, ha a szerzodés miiszaki
tartalmat kello részletesséqi
tervek szolgaltatjak. Az ennek
ellenére felmeriilo potmunka-
kat, a bekovetkezo hatarido-
modositasokat pedig a felek-
nek kozosen, dokumentalt
formaban, a pénziigyi fedezet
biztositasa mellett célszerti
azonnal rendezniik.

Csermely Gabor
okl. épitomérnak,
okl. igazsagiigyi szakértd

A lequtdbbi gazdasagi valsdgot kdvetden
az épitGiparban a lanctartozasok, kintlé-
vGségek jelentds mértékben novekedtek,
ennek eredményeképpen 2013-ban jog-
szabdlyi hattérrel hoztak létre a Teljesité-
sigazolasi Szakértdi Szervet (TS25z), amely
miszaki szempontbdl készit szakvéle-
ményt a szerz6do felek kozott kialakult
vitas helyzetben. Az EV0OSZ 2020. februa-
ri helyzetértékelése - tehat még a jarvany
hazai megjelenése elGttiidGbdl - mara ha-
tarid6n tuli szamlakifizetések ardnyanak
kb. 20%-0s novekedésérdl szamolt be. Bar
a jarvany okozta gazdasagi valtozasoknak
még nagyon az elején jarunk, de mar most
mutatnak jelek arra, hogy az épitGipar sze-
replGit az ehhez kapcsolddé negativ hata-
sok is érinteni fogjak.
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Az elszamolasi vitak okai
Erdemes mar most elgondolkodni azon,
hogyan lehetne megel6zni ennek a prob-
lémanak a kordbbihoz hasonlé mértékd vj-
béli megjelenését. Ehhez tdmpontul szol-
gdlhat a TSZSZ-hez benydjtott kérelmek és
eljdrasok tapasztalatai:

- ATSZSZ megalakuldsat kovetden beadott
kérelmek jelentds része a potmunka-el-
szamolasokbdl eredt, de el6fordultak
szerzOdés értelemzésébdl (mlszaki tar-
talom, elszdmolas maddja), késedelmes
teljesitésekbdl adddo, illetve mindsé-
gi vitakra visszavezethet( okok is. A ké-
relmezdk jelentds része az alvallalkozoi
korbél kerilt ki, de elGfordult, hogy a f6-
véllalkozo és néhany esetben az épittetd
nyujtott be kérelmet.

-A maganépitkezések szamanak nove-
kedésével ezen épitkezések szerepldi is
egyre gyakrabban fordultak a TSZSZ-hez.
Itt mar megfigyelhetd volt, hogy a kérel-
meket mindkét fél (épittetd - févallal-
kozd) kozel azonos aranyban nydjtotta



be. A vitak sok esetben a miiszaki tarta-

lom nem egyértelm( meghatarozasabdl,

igy a részletes kiviteli tervek hianyabal
és az ennek kovetkeztében felmerild
potmunkaigények érvényesitésébdl fa-

kadtak. Jelents mértékben nétt a mi-

nGség kérdésébil eredd vitdk szama is.

Az okok teljes kor( felsoroldsa megha-

ladja a cikk terjedelmét, ezért csak a té-

makorhoz kapcsolddd legfontosabbakat
emelném ki:

- Aszerz6dés miiszakitartalma nem egy-
értelm(, illetve menet kdzben is gyak-
ranvaltozik.

- Apotmunkak tobbsége tovabbraiis alul-
dokumentalt, s6t a vitds esetekben ez
egyaltalan nem torténik meg.

- Azelkészilt munka min8sége is gyakor-
ta vitds, sok esetben mar annak értel-
mezése is.

- Az utdbbi idében a szerzGdéses hatar-
idén beldl mind a munkaerd, mind a
kilonboz4, de legféképpen az import-
bol szdrmazd épitéanyagok arvaltoza-
sa az elGre lathatd mértéken feliil nGtt,
s az arvaltozast a vallalkozok utdlagos
elszdmoldsaikban valamilyen szinten
érvényesiteni szeretnék. A jarvanyhoz
kapcsolddo helyzetben megsokasodott
koordindcids feladatok koltségnéveld
hatdsais potmunka (?) kimutatasa alap-
jdulszolgalhat.

- A jelenlegi helyzetben varhatdéan no-
vekszik a késedelmes teljesitésekbdl
ered{ vitdk szamaiis.

- Az okok k6z6tt meg kell még emliteni
egyes cégek likviditasi gondjait, melyek
az alvallalkozdi lancban a korabbihoz
hasonld kifizetési gondokat eredmé-
nyezhetnek.

A szakértGi tapasztalat és szamos érin-
tettel folytatott beszélgetés alapjan a fent
vazolt okokjelenlegis fennallnak, s6t nem-
egyszer a kordbbinal nagyobb hangsulyt
kapnak, ami azt jelzi, hogy az elszdmolasi
vitdk szdma a jovGben elbrelathatdan né-
nifog.

Vitas helyzetek

megelozése
A vitds helyzetek kialakuldsat legjobb
megeldzni, ezért hangsulyozni kell a felek
kozott, kelld id6ben kezdeményezett par-
beszéd és az ehhez kapcsolddo végleges
dontések fontossagat, és ezek dokumenta-
ldsanak sziikségességét (pl. e-napld szak-
szer(ivezetése).

Akivitelezésiszerzddés alairdsat megeld-
zden rendelkezésre kellene allnia a teljes
kor(i kivitelezési dokumentacionak:
-Nagyobb beruhdzasoknal altaldban ké-

sziil részletes kiviteli terv, de ha menet
kozben vdltoztatdsokon megy at, akkor
ez az elszdmol3sra és a befejezési hatar-
idGre is hatassal van.

- Amaganépitkezések esetén megfigyelhe-
16, hogy teljes részletesség( kiviteli terv
nem késziil, igy a megvaldsitandd miisza-
kitartalomis bizonytalan. Megfigyelhetd,
hogy hagyomanyos koltségvetés is ritkan
készil, illetve ami késziil, azinkabb pénz-
Ggyi itemtervnek felel meg. A fentiekbdl
eredd vitdk nagy szdma miatt érdemes
lenne végiggondolni, milyen segitséget
lehetne nydjtani a feleknek, amelyek ko-
ziilaz egyik dltaldban laikus fél.

Gyakran taldlkozni olyan esetekkel,
amikor a véllalkozd menet kézben nem -
vagy nem kellé mértékben és id6pontban
- jelzi a pétmunka sziikségességét, 6ssze-
gét, hataridejét, illetve ha ez megtorténik,
akkor a megbizd nem ad visszajelzést en-
nek jovahagyasarolvagy elutasitasarol.

A tapasztalatokra hivatkozva jo lenne,
ha az épitdipar szerepldi jobban tisztaban
lennének a miiszaki szabalyozas (jogi és
miiszaki) elGirdsaival, azok betartdsanak
sziikségességével. Igaz, ebben a gyakran
valtozd szabdlyozasi kornyezet sincs se-
gitségiikre. Ennek valamilyen szint{ kiki-
sz0bolésében a szakkamardk is segitséget
nyUjthatnak (pl. kamarai el6adasokkal,
cikksorozatokkal).

varhatdan a jarvany idszaka alatt, il-
letve azt kdvetben is lesznek hataridd-
csUszasok. Kérdésként merilhet fel, hogy
ezek mikor tekinthetGk vis maiornak. En-
nek elGzetes tisztazasa, sziilkség esetén a
felek k6z6s hatdrid6-mddositasa is a meg-
eldzést szolgalja.

Vitarendezés
A vitarendezésnek szdmos mddja van, e
cikkben a TSZSZ ez iranyu tevékenységét
emeljik ki. Bar mar kozel hét éve miikodik,
mégis érdemes réviden ismertetni a vita-
rendezési folyamatban bet6ltott szerepét.
ATSZSZ jellemzGen igazsagiigyi szakértok-
b6l 4l szervezet, amely a jogszabaly altal
megfogalmazott kérdésekben, egyik fél
kérelmére, hdromtagl szakértdi tandcs-
ban l3tja el feladatadt. Szakvéleményét
helyszini szemle és a dokumentumok (ez
is indokolja a dokumentalas fontossdgat)

alapjan allitja dssze. Egyik legfébb elénye
az eljarasnak - azon kiviil, hogy rendkiviil
olcso -, hogy amennyiben a szakvélemény
birtokadban a felek nem tudnak megalla-
podni (a felek menet k6zbeni megallapo-
ddsdra szdmos példa szolgal), igy a szak-
véleményre alapozva, az altaldnos peres
eljardsnal gyorsabb birdsagi eljarasban
sziilethet d6ntés. Tovabba eldnyds lehe-
téséget nydjt arra, hogy a szakvélemény-
ben megdllapitott 6sszeg a birdsagi elja-
ras befejezéséig elnoki letétbe keriiljon,
biztositva, hogy kedvez( itélet esetén
a felperes pénzéhez is jusson. Ezen elG-
nyok kihasznalasa érdekében egyre t6b-
ben fordulnak a TSZSZ-hez. Az ilyen perek
gyors lezarasa azonban csak akkor valo-
sulhat meg, ha olyan szakvélemény ké-
sziil, amely a felek kozotti vitds helyzetet
teljeskoriien vizsgdlja, kicsit a jogszabaly-
ban megfogalmazottakon tdl is (példaul a
mindség kérdését, a késedelmes teljesités
okaitis).

Emlitést kell tenni néhdny olyan ta-
pasztalatrdl is, amely kiilénosen most, a
jarvany okozta egészségiigyi helyzetben
hangsulyosabb szerepet kap. A TSZSZ ko-
rabbi eljarasai soran is bizonyos esetek-
ben nehéz volt a szakértGk kijeldlése, en-
nek oka részben az alacsony dijazas, amely
a megalakulds 6ta szinte alig valtozott.
Ajelenlegihelyzetet negativan befolyasol-
ja, hogy a TSZSZ szakértGinek atlagéletko-
ra 65 év kordili, tehat jelentds résziik mar
a veszélyeztetett korosztalyba tartozik,
Gk a jarvany hazai elterjedése 6ta nem -
vagy csak korlatozott mértékben - fogad-
nak el Uj kijeldléseket. igy a szakértdi lét-
szam szamottev( csokkenése, a kérelmek
szamanak novekedésével egyitt, kilono-
sen a jarvany elhizddasa esetén gondot
fog okozni.

Az elszdmoldasi vitas helyzetek kiala-
kuldsdnak szdmos oka csdkkenthetd, ha
a szerzG6dés miszaki tartalmat kellG rész-
letesséqli tervek szolgaltatjak. Ezzel a ki-
vitelezés kozbeni mddositasok szama
bizonyosan csokkenhet6. Az ennek elle-
nére felmerild potmunkakat, a hatar-
id6-mddositasokat pedig a feleknek azok
ismertté valasat kovetben kozosen, doku-
mentalt formaban, a pénziigyi fedezet biz-
tositasa mellett célszer(iazonnal rendezni-
Uk. A megfeleld dokumentdlds a szakértGi
vagy birdsagi vitarendezés alapja, jelentd-
sen lerdviditheti a bizonyitasi eljarast, és
igy a pereseljarasidGtartamatis.
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